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1. Inleiding

1.1
In verband met het transport van gevaarlijke stoffen kan het gewenst
zijn om bepaalde gebouwen of een gedeelte daarvan te amoveren.
Hier gaat het met name om de woning te Oudenbosch, die
met de woning één bouwmassa vormt.

1.2
Rijkswaterstaat heeft ondergetekende gevraagd om te onderzoeken of
het constructief gezien mogelijk is om de woning te am—
overen en of dat consequenties heeft voor de andere woning.
In dit rapport worden de verschillende aspecten vermeld en geanaly—
seerd en wordt er op basis van de beschikbare gegevens een onder
bouwde conclusie getrokken.
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2. De woningen en te Oudenbosch

2.1
De woning te Oudenbosch vormt samen met de woning met
huisnummer één vrijstaande bouwmassa in het zuidelijk kwadrant van
de kruising gevormd door de spoorlijn Rotterdam—Roosendaal en de

in Oudenbosch (bijlage 1)
Op 09—10—2013 werd het object vanaf de openbare ruimte visueel geïn
specteerd en beoordeeld.

2.2
De woning is meer dan 100 jaar oud en volgens de beschik—
bare gegevens constructief gezien niet belangrijk veranderd.
Door medewerkers van de gemeente Halderberge en van het regionaal
archief in Oudenbosch werd desgevraagd bericht dat er van de bouw
van de woning en/of van later uitgevoerde veranderingen — behoudens
de hierna te vermelden tekening uit 1985 — geen bouwtekeningen of
andere relevante stukken beschikbaar zijn.
In 1985 werd de woning verbouwd en uitgebreid overeenkomstig de bij
de bouwvergunning van 05-11—1985 behorende ongesigneerde tekening
d.d. 08—10—1985 (bijlage 2)
De woning heeft evenwijdig aan de een breedte van ca. 10,Om
de diepte is ca. 6,Om. Inclusief de zolderverdieping zijn er 2
bouwlagen. Het pand heeft een mansardekap waarvan de nok evenwijdig
aan de voorgevel loopt. Aan de achterzijde van het hoofdgebouw is er
een uitbouw met een breedte van ca. 6,Om en een diepte van ca. 8,Om.
Dit bouwdeel heeft een met pannen gedekt zadeldak waarvan de nok
loodrecht op de voorgevel loopt (bijlage 3)

2.3
De te handhaven woning is van recenter datum. Uit het ka—
dastrale veldwerk (bijlage 4) blijkt dat er oorspronkelijk sprake
was van een afzonderlijke woning die vrij stond van de woning met
huisnummer
Bij de gemeente en bij het regionale archief is navraag gedaan naar
beschikbare bouwtekeningen en andere relevante stukken. Van zowel de
oorspronkelijke woning als de later uitgevoerde veranderingen en/of
herbouw, zijn geen tekeningen of dergelijke beschikbaar.
Uit de bij de bouwvergunning van 10-11—1987 behorende tekening d.d.
25—09—1987, waarbij vergunning verleend werd voor de bouw van een
garage links van de woning (bijlage 5), blijkt uit de situatieschets
dat in die tijd het pand al wel aansloot op de woning met huisnummer
2 (bijlage 3, foto: 1, 2, 3, 7 en 8) . De op deze tekening aangegeven
woning ( ) komt in grote lijnen overeen met de bij het visuele
onderzoek op 09—10—2013 aangetroffen situatie.
Het ziet er verder naar uit dat de woning met huisnummer een eigen
rechter zijgevel heeft (bijlage 3, foto: 4, 5, 7 en 8).
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2.4
Van de zijde van de gemeente Halderberge werd desgevraagd gemeld dat
alle woningen in het betreffende gebied op staal gefundeerd zijn,
dat wil zeggen: niet onderheid zijn.
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3. Het amoveren van de woning

3.1
De woningen en zijn afzonderlijke bouwwerken, waarbij
de woning met huisnummer tegen die met huisnummer is aangebouwd.
Uit een inspectie vanaf de openbare ruimte valt op de maken dat elk
van de beide woningen een eigen functionerende zijgevel heeft (2.3).
Het verdient aanbeveling om een en ander in het werk te controleren,
bijvoorbeeld door het meten van de breedte van het voorgevelpenant
ter plaatse van de onderlinge aansluiting zowel buiten als binnen.
De eventuele samenhang van de beide gevels kan gecontroleerd worden
door middel van een boorcylinder vanuit het interieur van huisnummer
2, waarbij de boordiepte kan worden bepaald aan de hand van de hier
voor genoemde gemeten penantbreedten.

3.2
Omdat de rechter zijgevel van de te handhaven woning met huisnummer

hoogstwaarschijnlijk deels al als buitengevel functioneert, is het
aannemelijk dat de gehele gevel als zodanig is uitgevoerd.
Ook is duidelijk dat het na het amoveren van de woning met huisnum
mer in het zicht komend gedeelte van de zijgevel van huisnummer
niet gevoegd is; dit zal in onderling overleg alsnog moeten gebeu
ren.
In dit verband is het op basis van de beschikbare gegevens waar
schijnlijk zo dat de linker zijgevel van de aanbouw van huisnummer
tegen de toen reeds bestaande en afgewerkte linker zijgevel van
huisnummer is aangebouwd.

3.3
Het amoveren van de woning brengt verder met zich mee dat de nuts—
leidingen en riolering afgekoppeld en voor zover nodig verwijderd
zullen moeten worden.

3.4
Het terrein van de beide woningen is voor de aan- en afvoer van de
te gebruiken apparatuur en voor de afvoer van de vrijkomende materi
alen goed bereikbaar.

3.5
Na de sloop van de woning en de aanbouw zal het terrein moeten wor
den geëgaliseerd en ingezaaid.

3.6
Bij dit onderzoek is vooralsnog geen rekening gehouden met de moge
lijke aanwezigheid van asbest en/of olietanks.
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4. Indicatieve begroting van de kosten

4.1
Op basis van de beschikbare gegevens worden de kosten
ren en de bijkomende kosten als volgt begroot.

Inhoud te slopen woning met aanbouw: ca. 53Dm3.
Slopen woning en afvoeren puin: 530 * € 75 =

Oppervlakte vrijkomende zijgevel: ca. 43m2.
Afwerken zijgevel inclusief kosten steiger:
43x€30= . . . . . .

Dakrand vrijkomende zijgevel: ca. 4,5m.
Afwerking 13 kantpannen: . . .

Stelpost afsluiten en verwijderen leidingen:

Egaliseren en afwerken terrein: stelpost:

Totaal: . . . . .

Algemene kosten 10%:. . .

Totaal: exclusief btw: . .

Kosten vergunning e.d. geschat:

van het amove—

€ 39.750

€ 1.300

€ 1.450

€ 1.500

€ 3.000

€ 47.000

€ 4.700

€ 51.700

€ 1.300

€ 53.000
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5. Samenvatting en conclusie

5.1
Samenvattend kan op basis van de bevindingen van de visuele inspec
tie vanaf de openbare ruimte en op basis van het archiefonderzoek
het navolgende worden vastgesteld.
- De woning te Oudenbosch kan constructief gezien ge
amoveerd worden zonder daarbij de aansluitende woning met huisnummer
4 te schaden.
— Aan de blijvende woning moeten voorzieningen worden getroffen
in de vorm van het voegen van het vrij komend gevelgedeelte en het
afwerken van de vrijkomende dakrand met passende dakpannen.

- De indicatieve kosten van het arnoveren inclusief de bijkomende
kosten worden door mij begroot op € 53.000 exclusief btw.

Aldus gedaan en getekend, naar beste kennis en wetenschap,

Vlaardingen, 26 novener 2013
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bijlage: 1
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bijlage 3
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foto: 3
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bijlage: 4
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