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Onderwerp: Actiepunten overleg WP Zeewolde - Oosterwold

Hierbij ontvangt een korte weergave van de afspraken van het Bestuurlijk Overleg van
gisteren.

AFSPRAKEN bestuurlijk overleg 10 november 2016

Aanwezig:

10.2.e MT lid directie Energie en Omgeving, EZ (voorzitter)
Gerben Dijksterhuis, wethouder Zeewolde Wim van Es, wethouder
Zeewolde Arie Stuivenberg, gedeputeerde Flevoland Tjeerd Herrema,
wethouder Almere 10.2.¢ directeur netwerkontwikkeling Midden
Nederland, Rijkswaterstaat Ambtelijke ondersteuning

1. Het Rijk neemt een nieuw voorbereidingsbesluit (VBB) voor het deel van Oosterwold
dat onder de in de MER berekende slagschaduwcontouren valt. Hierbij wordt uitgegaan
van de 'worst case' contouren. Het VBB gaat uiterlijk vrijdag 18 november 2016 in
procedure om door de beide ministers te worden vastgesteld.

2. Het VBB heeft geen betrekking op percelen waarvoor gemeente Almere tot 10
november 2016 een anterieure overeenkomst of een intentieovereenkomst heeft
gesloten. Dit wordt op de verbeelding bij het VBB aangegeven.

3. Gemeente Almere levert de gegevens over deze percelen zo spoedig mogelijk en
uiterlijk donderdag 17 november 2016 aan bij EZ.

4. Voor de percelen waarvoor een intentieovereenkomst is gesloten wordt nog wel
afgesproken dat door de projectgroep nog wordt nagegaan waar deze percelen zich
bevinden en welk effect deze hebben op de businesscase. Hiertoe verleend de gemeente
Almere 10 november het beschikbare kaartbeeld. De projectgroep zal EZ hierover zo
spoedig mogelijk informeren (streven eind deze week).

5. EZ/het projectteam stelt in nauwe samenwerking met de projectorganisatie
Oosterwold een beslisboom op ten aanzien van de slagschaduw en een document met
informatie over de gevolgen van het windpark/de slagschaduwcontouren voor mensen
die iets willen in Oosterwold. Het projectbureau Oosterwold kan hiermee deze mensen de
juiste informatie vertrekken.

6. De beslisboom wordt tevens opgenomen in het ontwerp inpassingsplan (besluit
stuurgroep 16 december 2016).

7. EZ en Almere / het projectbureau Oosterwold maken zsm afspraken over een juiste
en vlotte afhandeling van vergunningaanvragen en de toetsing daarvan door EZ.

8. Voor de stuurgroep van 16 december 2016 bereidt het projectteam een besluit voor
over een beslisboom voor geluid.
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Verslag Bijlage 1b
Aanwezig

Dhr. T. Herrema (wethouder Almere)

10.2.e (projectdirecteur RVB)

10.2.e (RVB)

10.2.e (ministerie van Economische Zaken)

10.2.e (ministerie van Economische Zaken)
10.2.e (ministerie van I&M)

Dhr. M. Rijsberman (gedeputeerde provincie Flevoland)
10.2.e (Provincie Flevoland)

Dhr. W. van der Es (wethouder Zeewolde)
Dhr. G. Dijksterhuis (wethouder Zeewolde)
Dhr. J. Nieuwenhuis (Waterschap Zuiderzeeland)

10.2.e (programmadirecteur Almere 2.0)
10.2.e (gebiedsregisseur Oosterwold)
10.2.e (Sweco)

10.2.e (Sweco)

10.2.e (projectsecretaris Oosterwold)
Afwezig

Dhr. J. Lodders (gedeputeerde provincie Flevoland

Kopie aan

Bestuurlijke workshop Oosterwold en Windpark Zeewolde
1) Opening, mededelingen

10.2.e opent de vergadering en geeft het woord aan 10.2.e

voor een presentatie van de resultaten van het onderzoek dat door Sweco is
uitgevoerd naar de effecten van Windpark Zeewolde op de gebiedsontwikkeling
Oosterwold.

2) Effecten Windpark Zeewolde op Oosterwold
De presentatie wordt uitgereikt.

10.2.e presenteert de resultaten van een onderzoek aan de hand van de
volgende onderzoeksvragen:

1. Wat is het effect van Windpark Zeewolde op de ontwikkeling van
Oosterwold in het geheel en de gronden van het Rijksvastgoedbedrijf in het
bijzonder?

2. In welke mate wordt de toevoeging van nieuwe woonmilieus beinvloed door
de komst van het windpark?

3. Welke maatregelen zijn mogelijk om effecten te beperken?

Oosterwold

10.2.e
Telefoon10.2.e

Datum bespreking
17 januari 2017

Locatie
Collegekamer Stadhuis Almere

Verslagnummer

Bijlage(n)
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Datum
21 december 2016

Voor de beantwoording van de eerste vraag is uitgegaan van een worst case— Pagina
scenario: rekening is gehouden met de hindercontouren zoals deze in het slechtste 2/6
geval ontstaan. Onder andere door het slim kiezen van het type windmolen kunnen

de hindercontouren wijzigen. Daarnaast is er met de hindercontour die nu is

ingetekend sprake van speelruimte ten opzichte van de wettelijke normen: rekening

is gehouden met een 5 uurs—grens, terwijl de wet uitgaat van maximaal 5 uur en 40

minuten overlast (17 dagen * 20 minuten per dag).

Bij het in beeld brengen van de consequenties is alleen gekeken naar woningen op
standaardkavels, omdat deze een direct effect hebben op de gemaakte afspraken ihkv
RRAAM (15.000 woningen) en de afdracht aan het Fonds Verstedelijking Almere.

Er ontstaat discussie over de vraag op welke wijze rekening is gehouden met de
bestaande windmolens in de Intergemeentelijke Structuurvisie Oosterwold. 10.2.e
licht toe dat rekening is gehouden met het saneren van de bestaande
molens. Hij bevestigt de opmerking van 10.2.e dat er ook rekening is
gehouden met de plaatsing van nieuwe molen. De hindercontouren als gevolg van
slagschaduw kwamen echter relatief laat, bij de MER—rapportage in 2016, op tafel,
hiermee is in de structuurvisie geen rekening gehouden. 10.2.e benadrukt
dat ten tijde van de structuurvisie wel degelijk bekend was dat er molens met
hindercontouren zouden komen, ook 10.2.e stelt dat11.1

De tweede onderzoeksvraag betreft de invloedssfeer van de windmolens en het effect
op de woonmilieus. Om het waarde—effect van de windmolens op de woningen te
beoordelen is de planschadesystematiek gehanteerd en gekeken naar bestaande
windparken. 10.2.e is van mening dat 11.1

114

Voor de derde onderzoeksvraag noemt Sweco maatregelen op 3 niveaus voor zowel

het Windpark als Oosterwold: situering van Oosterwold en windpark, maatwerk aan
kavelinrichting en dimensies windturbines, en maatregelen op woningniveau en aan
de windturbines.

3) Bespreking Resultaten

Naar aanleiding van de presentatie vindt discussie plaats over de mogelijke
maatregelen. Om beide ontwikkelingen door te kunnen laten gaan zonder te veel
afbreuk te doen aan de uitgangspunten wordt gezocht naar ‘no regret’ maatregelen
vanuit beide ontwikkelingen

10.2.e vraagt zich af of 11.1

Gevraagd naar optimalisaties binnen Oosterwold benoemt 10.2.e de
mogelijkheid van het verleggen van de Eemvallei naar de hinderzones van de
windmolens. 11.1

de ligging van de oorspronkelijke Eem wordt losgelaten en de Eemvallei
verliest het karakter van groene drager in het gebied. De combinatie met de A27
zorgt daarnaast voor een barriere waardoor het de vraag is of 11.1

10.2.e zou willen 11.1
. De uniforme dichtheid zoals nu in het
onderzoek van Sweco is benoemd is een knop waar je mogelijk aan kunt draaien.



10.2.e stelt dat 11.1

,10.2.e plaatst hier
111 vraagtekens bij.
10.2.e wil 11.1 , maar vraagt zich af 11.

?211.1
10.2.e stelt dat 11.1
10
noemt als voorbeeld een huis zonder ramen op het zuiden, 11.1
. Volgens 10.2.e zal 11.1

10.2.e concludeert dat het worst casescenario voor het windpark een fors

effect heeft op Oosterwold, nog zonder effect van luchtvaart. Het is de vraag of
Oosterwold en Windpark wel met elkaar te combineren zijn. Kunnen projecten
elkaar tegemoet komen zonder €én van de projecten ter discussie te stellen?

10.2.e hecht er vanuit Oosterwold bezien aan dat de hindercontouren
voor het windpark zo slank mogelijk gehouden worden om Oosterwold zo veel
mogelijk te kunnen ontwikkelen zoals beoogd. Ook aan de zijde van Oosterwold zijn
knoppen bespreekbaar.

10.2.e benadrukt dat deze kwestie niet nieuw is. Ook in november 2016 is
geconstateerd dat de projecten elkaar raken. Daarbij zijn al afspraken gemaakt die er
voor zorgen dat de projecten naast elkaar kunnen bestaan: voor alle contracten
gesloten tot 10 november 2016 het windpark zich zal aanpassen op de woningbouw,
en dat voor nieuwe woningbouw een beslisboom zal worden gemaakt voor het
aanpassen van de woningen.

10.2.e geeft aan dat deze maatregelen bedoeld zijn voor de partijen die
al actief zijn in het gebied en dat deze afspraken geen betrekking hebben op
toekomstige ontwikkelingen. 10.2.e stelt dat 11.1

10.2.e geeft aan dat in november al maatregelen zijn benoemd zijn om te
mitigeren, maar dat daarbij nadrukkelijk in beeld gebracht moet worden wat de
maatregel kost voor het één project en oplevert voor het andere project. 10.2.e

noemt als voorbeeld dat het verkleinen van de rotordiameter een sterk
negatief effect heeft op businesscase voor het Windpark.

10.2.e geeft aan dat een verlies van 70 miljoen aan de zijde van
Oosterwold ook niet acceptabel is, dat kan nooit de conclusie zijn.

10.2.e vraagt zich af of er nog knoppen zijn om de overlast door
slagschaduw verder te beperken. Hij denkt daarbij aan technische maatregelen zoals
zonwering/slagschaduwwering.

Een andere mogelijkheid is een pilot ihkv het activiteitenbesluit: is het mogelijk om
in Oosterwold andere normen te hanteren voor slagschaduw, als je er als bewoner
zelf voor kiest? Kan de norm ruimer? 10.2.e wil 11.1

10.2.e vraagt zich af of11.1 .10.2.e vindt
11.1

Datum
21 december 2016

Pagina
3/6



11.1

10.2.e zou11.1 :er ligt een
businesscase Oosterwold en er ligt een businesscase voor de windmolens. Voor
Oosterwold hebben partijen in de structuurvisie en in het kader van RRAAM
afgesproken dat dit een bijzonder gebied moet worden, een andere manier van
ontwikkelen en leven. 11.1

.10.2.e is van mening dat 11.1

Het verhogen van een aantal windmolens naar 220 meter is niet zomaar gebeurd,
maar was nodig om rekening houdend met de contouren van het vliegveld de
businesscase voor het windpark sluitend te krijgen. 11.1

10.2.e benadrukt dat er 2 plannen liggen die zijn opgenomen in
structuurvisies: de gebiedsontwikkeling Oosterwold en het windpark. 11.1

.10.2.e zou 11.1
10.2.e stelt dat 11.1
10.2.e bevestigt dat consequenties de aanvliegroutes over het
Zeewoldense deel van Oosterwold binnen de wettelijke kaders blijft, maar wel effect
zullen hebben op de gebiedsontwikkeling. 11.1 1.1
10.2.e
zou 11.1
10.2.e wil 11.1

. Het aanpassen van de situering
van de windmolens leidt tot het moeten overdoen van procedures waardoor geen
gebruik gemaakt kan worden van de subsidieregeling duurzame energie (SDE)
2017. Bij het zoeken naar maatregelen is planning hoe dan ook een probleem: het
windpark kan zich hierin geen vertraging veroorloven. 10.2.e wil 11.1

.10.2.e laat weten dat voor het windpark al is gekeken naar
mitigerende maatregelen en dat daarin niet heel veel ruimte meer zit zonder dat dit
ten koste gaat van de businesscase.

10.2.e benoemt de klem waarin het Windpark zit ten aanzien van het
moeten van saneren van oude windmolens en het plaatsten van nieuwe windmolens:
oude windmolens moeten gesaneerd worden. 10.2.e vraagt zich
daarop af of 11.1

10.2.e vraagt zich af of 11.1
.10.2.e ziet 11.1

Datum
21 december 2016
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111 , volgens 10.2.e

11.1 .10.2.e wijst op de
winstgevendheid van 10.1 waarmee in de businesscase is gerekend. Deze
winstgevendheid is volgens 10.2.e één van de uitgangspunten van de SDE

(Stimuleringsregeling Duurzame Energie), met het verlagen van dit percentage komt
het Windpark niet van de grond. De 10.1 is dan ook geen knop in de businesscase
waaraan gedraaid kan worden.

10.2.e vraagt zich af of 11.1

.10.2.e zou 11.1 1

11.1
. 10.2.e
11.1
10.2.e vergelijkt deze mogelijkheid met 11.1
10.2.e geeft aan dat 11.1
zou moeten
111 . Het idee van10.2.e 111
zou 11.1
11.1
10.2.e vraagt zich af of 11.1
10.2.e vraagt zich af of 11.1 10.2.e
11.1
. Deze tijd is er niet gelet op de afspraak tussen kabinet en

provincies om in 2020 14% duurzame energie te hebben. 10.2.e geeft
aan dat 11.1

Ook het laten vervallen van locaties
voor molens behoort na vaststelling van het ontwerp inpassingsplan tot de
mogelijkheden, het verplaatsen van locaties niet.

10.2.e zou 11.1

11.1
.10.2.e erkent 11.1

De verkenning van alternatieven (procedure, planning, winst) voor beide projecten
kan rekenen op de steun van 10.2.e .10.2.e geeft aan dat
voor het windpark al diverse alternatieven zijn doorgerekend. 11.1

.10.2.e geeft aan dat 11.
1

Datum
21 december 2016
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10.2.e benadrukt dat 11.1
10.2.e concludeert dat 11.1
10.2.e zou 11.1

Afgesproken wordt dat partijen gezamenlijk komen tot een opdracht aan een extern
bureau, waarbij het ministerie van I&M zal optreden als opdrachtgever. Naast
Oosterwold en het Windpark zullen ook de consequenties van de luchthaven hierbij
worden betrokken. In afwachting van de resultaten van deze opdracht zal het
ontwerp Rijksinpassingsplan wel ter inzage gelegd worden. De resultaten van het
onderzoek zullen medio maart opnieuw besproken worden in een bijeenkomst van
het bestuurlijk overleg Oosterwold en de stuurgroep windpark Zeewolde.

4) Afsluiting

10.2.e sluit de vergadering.

Datum
21 december 2016
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EFFECTEN
WINDPARK
ZEEWOLDE QP

O0OSTERWOLD

2017-01-17

Projectteam

10.2.e

De onderzoeksvragen

1. Watis het effect van Windpark Zeewolde op
de ontwikkeling van Oosterwold in het geheel
en de gronden van het Rijksvastgoedbedrijf in
het bijzonder?

2. Inwelke mate wordt de toevoeging van
nieuwe woonmilieus beinvloed door de komst
van het windpark?

3. Welke maatregelen zijn mogelijk om effecten
te beperken?
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SWECO g

De uitgangspunten

» Feitenonderzoek
» Focus op standaard kavels / woningen

Windpark Zeewolde
* Hindercontouren aangeleverd door Windpark Zeewolde
» Hindercontouren gebaseerd op worst-case turbine

Dosterwold

» Ontwikkelprogramma Oosterwold conform Structuurvisie en Chw bestemmingsplan Oosterwold
» Uniforme verdeling ontwikkelprogramma over beschikbare gronden

mEY

@
SWECO ﬁ

De hindercontouren van Windpark Zeewolde
» Externe veiligheid
+ Geluid

+ Slagschaduw

Afbealding Pondera, Voorkeursalternatied, concept MER
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De hindercontouren van Windpark Zeewolde

Externe veiligheid =
« Normstelling in Activiteitenbesluit

« Twee veiligheidszones rond windturbines:
— Geen bebouwing in rode gebied
105 plaatsgebonden risicocontour
— Geen woningen in gele gebied
109 plaatsgebonden risicocontour

[[] veingnaicscomour 10%
[ weitgneiascontour 109

e

SWECO t

De hindercontouren van Windpark Zeewolde

Geluid
» Normstelling in Activiteitenbesluit

+ Twee geluidcontouren:
— Per etmaal: 47 dB (Lg,,) jaargemiddeld
— In de nacht: 41 dB (Lgy) jaargemiddeld
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De hindercontouren van Windpark Zeewolde

Slagschaduw

« Slagschaduw reikt tot blauwe lijn ez~

(0 uurscontour)

Normstelling Activiteitenbesluit:

Maximaal 17 dagen per jaar met meer dan 20

minuten slagschoduw op een raam van een

woning

+ Vertaald naar 17x20 minuten = 5 uur en 40
minuten slagschaduw per jaar per woning

+ Windpark Zeewolde hanteert 5 uurscontour

o
SWECO ﬁ

De hindercontouren van Windpark Zeewolde

+ Grijze gebied geschikt voor waningbouw

« Externe veiligheid: 10-¢ PR contour (rood)
* Geluid: Lyg, 47 dB en Ly, 41 dB (oranje)

+ Slagschaduw: 5 uvurscontour (geel)
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Oosterwold - nulsituatie

Dosterwold 4.257 ha

Overig 1.187

ha
28%

Standaardkavels
2128 ha
50%

Eemvaliei en
reservenngs

zone
windturbines

942 ha

22%

o
SWECO t

Effecten — windpark Zeewolde zonder slagschaduw

Onivakheigabied woningen cenlage
Nuisituatie Costerwold 2128ha 15000 100%
Mt windpark Zeewolde 2014ha k192 95%
(exci slagschaduw)

plod ¢ B/

rrrrrr
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Oosterwold — met windpark Zeewolde

Nulsituatie 2129ha 15000
Met windpark Zeswolde (excl 2014 ha 14192
slagschaduw)

Met windpark Zeewolde (tolaal) 1251ha 8816

u
xrar

SWECO %

Gronden Rijksvastgoedbedrijf - nulsituatie

RVB 1.972 ha

Qverig 550
ha
28%

Standaardkavels
965 ha
49%

Eemvallel en
teserveringsz
one
windturbines
459 ha
23%




2017-01-17

SWECO ﬁ

Gronden Rijksvastgoedbedrijf — met windpark Zeewolde

Waninger feccentage

Nulsituatie RV 963 ha 7000 100%
Met windpark Zeawolde (excl 916ha 6660 95%
slagschaduw)
Met windpark Zeewolde {fotaal) 522ha 3792 54%
- / ;
o _
Legenda
[ Pungeces
[ Reecs beperid door Eamvaliel envof reservannpezene

[0 Porcast Ritovastgoed zonser baperting)

SWECO %

Rijksbijdrage Fonds Verstedelijking Almere

+ Rijk stort € 15,50 (prijspeil 2014) per m? vitgeefbare grond van Rijksvastgoedbedrijf in Fonds Verstedelijking Almere
+ Prijspeil 2017 is € 16,45 per m? (2% prijsontwikkeling per jaar)

Fondsbijdrage Opperviakie fondsbijdrage
{rmljoen)
Nulsituatie RVS 963 ha €1584
Mat b (exci slagschaduw) $16ha £1507 €77
Met windperk Zeewolde (tataal) 522ha € 859 - €726
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Invioedsgebied windpark Zeewolde

+ In welke mate wordt de toevoeging van nieuwe
woonmilieus beinvloed door de komst van het
windpark?

Waardevermindering woongebied als indicator
voor aantrekkelijkheid

Alsiant !o! windpark Wagrdevermingenng

600- 800 meter 15-20%
800 - 1200 meter 10-15%

1.200- 1500 meter 0-10%
22 percoten Raxsvasigoea
Invicadszones
Bl o-s00m
[Jeeo-s00m
[ e00- 1200m /
Bl 1 z00-1.300m /

SWECO ﬁ

Invioedsgebied windpark Zeewolde

Rijksvastgoedbedrijf

Oppervlakie busten handercontour

600~ 800 m (15-20% waarde) 0
890 - 1200 m (10-15% waarde) 292ha 116 ha
1200-1500m (0-10% waarde) 472ha 201 ha

» Extraverminderde opbrengst € 2,5 miljoen

Legenda

] Prangetied

{72 Parcsien Repsveatgosa
Invicedszone 800 - 1200 m

I Overige gronden (176 ha)

) Spencon Rikevastgoed (118 ha)
Invioedszone 1200 - 1500 m
[ overige gronden (271 ha)

[ Exgendom Rixsvastgoed (201 ha)

"
apary
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Maatregelen

andaard kavels die gaschikl zijn voor woningbouw binnen hindercontow: e turbines dicht op A27 situeren

van hel windpark situeren
e  Ffuncties ruimielifk verdelen (bv landdbouwkaveis  en  bedrjfsfunctie in ndturbines ten oosten van Oosterwold op grotere afstand van het plangebied

hindercontour windpark) silueren
. Spelen met dichtheden
. Spelregels Coslerwold loepessen op windpark

shty

onbebouwing (‘rocdkavel) n hinderzone situsren

. Maatregeien bij de woning (bv bfigebouw 20 situeren dat slags
afgevangen)

w wordt e Verkleinen rotordiameter

. Selectie turbinetype(s)

men aan njde waar siag Geluidreducerende maatregelen

Maalregelen aan de woningen (bv g

optreedt)

. Bedrijlswoningen v slagschaduw

. Stilstandvoornening

nnarmen (pilot maatwerkvoorschnken?)

. Verryir

SWECO ﬁ







Memo Bijlage 2
Vergaderdatum: 17 januari 2017

Agendapunt: 2

Onderwerp: Samenvatting resultaten onderzoek Windpark
Doel agendering: Ter kennisneming

Tijdens de bestuurlijke workshop ‘Bespreken resultaten onderzoek effecten
windpark Zeewolde — gebiedsontwikkeling Oosterwold’ worden de resultaten
gepresenteerd van het door Sweco uitgevoerde onderzoek naar de effecten van het
windpark Zeewolde op de gebiedsontwikkeling Oosterwold. Deze resultaten zijn
samengevat in bijgevoegd memo.

In de samenvatting is het effect te zien van het windmolenpark Zeewolde en de
opties voor maatregelen. In het eerste deel van de samenvatting wordt gesproken
over minder uitgeefbare grond in verband met slagschaduw. Van belang is het
gegeven dat binnen de slagschaduw op zichzelf wel woningen mogen worden
gebouwd, maar er dienen dan maatregelen genomen te worden bij het ontwerpen
van woningen om de slagschaduw in het huis te verminderen. De hindercontour
(excl. slagschaduw) valt deels samen met de hindercontour van de A27. Bij de
toelichting die morgen wordt gegeven wordt dit nader besproken.

4
Oosterwold

Datum
17 januari 2017

Kenmerk
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1 Samenvatting

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek samengevat. Daarmee beantwoordt dit hoofdstuk de
onderzoeksvragen, op grond van de resultaten uit hoofdstuk 2.

1. Effect hindercontour windpark Zeewolde

Windpark Zeewolde leidt tot een vermindering van de voor woningbouw uitgeefbare gronden in Oosterwold
van circa 41%. Veruit het grootste deel van deze afname is het gevolg van de slagschaduwcontour. Zonder deze
contour bedraagt de afname circa 5,4% als gevolg van de externe veiligheids- en geluidscontour van het
windpark.

Oppervlakte Aantal woningen

woningbouw

Nulsituatie 2.128,76 ha 15.000 woningen
Na hindercontour (totaal) 1.251,15 ha 8.816 woningen
Na hindercontour (excl slagschaduw) 2.014,04 ha 14.192 woningen

Op de gronden van het Rijksvastgoedbedrijf is een vergelijkbare afname berekend. Van de 7.000 woningen die
op deze gronden waren voorzien, zijn met windpark Zeewolde nog 3.792 woningen te realiseren. Ook hier
heeft de slagschaduwcontour veruit de grootste invloed.

Ontwikkelgebied RVB Oppervlakte Woningen Percentage
Nulsituatie RVB 962,88 ha 7.000 100,00%
Met windpark Zeewolde (totaal) 521,63 ha 3.792 54,17%
Met windpark Zeewolde (excl 916,17 ha 6.660 95,14%
slagschaduw)

De afname van uitgeefbare gronden van het Rijksvastgoedbedrijf leidt tot een afname van de storting in het
Fonds Verstedelijking Almere. De afname bedraagt €72,6 miljoen. Ook hier geldt dat zonder slagschaduw de
afname aanzienlijk beperkt blijft tot €7,7 miljoen.



2. Invloed op woonkwaliteit

Buiten de zones waar als gevolg van de hindercontouren van windpark Zeewolde niet langer woningbouw
mogelijk is, is in een groter gebied het windpark van invloed op de woonkwaliteit. Hoewel woonkwaliteit
subjectief is, is een objectieve maatstaf gevonden door een vergelijking te maken met waardevermindering van
(woon)gronden zoals berekend wordt bij planschade.

Uit het onderzoek blijkt dat tot een afstand van 1.500 m van de windturbines effecten merkbaar zijn op de
waarde van gronden. Het invloedgebied betreft een oppervlakte van 764 hectare waar wél woningen
gerealiseerd kunnen worden, maar waar invloed van het windpark merkbaar zal zijn.

Oppervlakte buiten hindercontour Oosterwold Rijksvastgoedbedrijf
600 - 800 m (15-20% waarde) 0 0
800 - 1.200 m (10-15% waarde) 292 ha 116 ha

1.200 - 1.500 m (0-10% waarde) 472 ha 201 ha

Als de waardevermindering verrekend wordt met de storting in het Fonds Verstedelijking Almere leidt dat tot
een extra afname van €2,5 miljoen.

3. Maatregelen

Aan zowel de invulling van Oosterwold als het windpark Zeewolde kunnen maatregelen genomen worden ter
beperking van het effect op de woningbouw in Oosterwold. De maatregelen zijn in hoofdstuk 2 uitgewerkt, met
aandachtspunten daarbij. Het betreft:

Situering Oosterwold Situering Windpark

e Minder standaard kavels die geschikt e  Windturbines dicht op A27 situeren
zijn voor woningbouw binnen
hindercontour van het windpark
situeren

®  Functies ruimtelijk verdelen e  Windturbines ten oosten van
Oosterwold op grotere afstand van het
plangebied situeren

®  Spelen met dichtheden

®  Spelregels Oosterwold toepassen op

windpark
Maatwerk aan kavelinrichting Oosterwold Dimensies windturbines
*  Woonbebouwing (‘roodkavel’) buiten e Verlagen ashoogte

hinderzone situeren

®  Maatregelen bij de woning e Verkleinen rotordiameter

®  Selectie turbinetype(s)




Maatregelen op woningniveau Maatregelen aan de windturbines

®  Maatregelen aan de woningen ®  Geluidreducerende maatregelen

®  Bedrijfswoningen e Stilstandvoorziening voor slagschaduw

®  Pilot maatwerkvoorschriften?

Uit het overzicht van maatregelen blijkt dat de mogelijkheden om de invloed van het geluid en de externe
veiligheid te beperken, relatief gering zijn. Om de invloed van slagschaduw te beperken, zijn meer
mogelijkheden, zowel aan het windpark als bij de invulling van Oosterwold.



Overleg Almere 2.0

Datum bespreking: 19 januari 2017 Steller(s): 10.2.e

Agendapunt: 2

Doel van bespreking: advies aan minister I&M

Onderwerp: Presentatie Effectenonderzoek Wind in Oosterwold

Voorgestelde beslispunten:
- Kennisnemen van de resultaten van het onderzoek .
- Afspraken maken over mogelijke vervolgstappen.

Toelichting:

Probleem

Het Rijk heeft een duurzame energie doelstelling om in 2020 6000 MW Wind op Land te realiseren en
werkt in het kader van RRAAM samen met de Gemeente Almere en de provincie Flevoland aan de
Gebiedsontwikkeling Oosterwold (woningbouw). Aan weerzijde van de A27 op het gebied van de
gemeenten Almere en Zeewolde komen deze twee doelstellingen samen. De realisatie van het
windpark zou echter gevolgen kunnen hebben voor de ambities m.b.t. de voorgenomen ontwikkeling
van Oosterwold, zoals vastgelegd in de Rijksstructuurvisie RRAAM: immers, de hindercontouren van
de windmolens strekken zich in meerdere of mindere mate uit over het plangebied van Oosterwold.

Windpark Zeewolde

Windpark Zeewolde wordt ontwikkeld in het buitengebied van de gemeente Zeewolde ten oosten van
Almere. Het doel is de 220 molens die momenteel in het gebied staan te vervangen door 92 grotere
molens in een aantal lijnopstellingen. De totale capaciteit van het toekomstige windpark bedraagt
250-350 MW. De initiatiefnemer van het windpark is de in 2015 opgerichte Ontwikkelvereniging
Zeewolde. In mei 2015 hebben de initiatiefnemer, gemeente Zeewolde, Provincie Flevoland en de
minister van EZ en lenM een intentieovereenkomst getekend om gezamenlijk dit project te realiseren.
Gemeente Almere heeft zich in de zomer van 2015 hierbij aangesloten.

EZ en RWS (namens lenM) bereiden in het kader van de Rijkscodrdinatieregeling (RCR) een
rijksinpassingsplan (RIP) voor het windpark Zeewolde voor' (voorontwerp RIP gepubliceerd op 26
september 2016). Het plan bevat onder meer een windmolenopstelling langs de A27 en een
windmolenopstelling langs de Trap (Adelaarstracé). De hindercontouren van beide tracés strekken
zich in meerdere of mindere mate uit over het plangebied van de Intergemeentelijke Structuurvisie
Oosterwold. In reactie op het voorontwerp RIP heeft Aimere (namens het BO Oosterwold) aan EZ
een brief gestuurd om hun zorgen over de mogelijke effecten van het windpark op de
(aantrekkelijkheid van) gebiedsontwikkeling Oosterwold te uiten.

! http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-
roo/roo/bestemmingsplannen?planidn=NL.IMRO.0000.EZip16 WZEEWOLDE-1001
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Gebiedsontwikkeling Oosterwold

De woningbouwplannen voor dit gebied betreffen het verspreid, op een organische manier, realiseren
van onder meer 15.000 woningen. Het ontwerp bestemmingsplan Oosterwold is een
‘bestemmingsplan met een verruimde reikwijdte’ als bedoeld in de Crisis- en herstelwet. Hiermee wil
gemeente Almere het plangebied Oosterwold door organische ontwikkeling transformeren naar een
groen woon- werkgebied, waarbij het agrarische karakter voor een groot deel behouden blijft.

Uit het MER blijkt dat het beoogde windpark nadelige effecten kan hebben op de gebiedsontwikkeling
van Oosterwold. Mogelijke effecten betreffen:

1. in het plangebied Oosterwold kunnen minder woningen worden gerealiseerd;

2. toenemende concentratie van woningbouw leidt tot minder diversiteit van woonmilieus;

3. afgesproken is om de grondopbrengsten van maximaal 7.000 rijkskavels in Oosterwold te
storten in het Fonds Verstedelijking Almere, als bijdrage van het Rijk ter realisatie van de
verstedelijkingsambitie uit de Rijksstructuurvisie RRAAM. Achterblijvende verkoop van
rijikskavels leidt tot een lagere rijksbijdrage aan het Fonds.

Effectenonderzoek

Het is van belang om de (mogelijke) effecten van het windpark Zeewolde zoals beschreven in de
MER op de ontwikkelingsopgave van Oosterwold nader te verkennen en voorstellen te doen voor
ruimtelijke optimalisaties. Het onderzoek dient antwoord te geven op de volgende vragen:

a) welke invloed kan de realisatie van het Windpark Zeewolde hebben op het aantal te
realiseren woningen in Oosterwold bij ongewijzigd beleid en de daarmee verbonden vulling
van het Fonds Verstedelijking Almere vanuit de grondopbrengsten voor standaardkavels op
Rijksgrond?;

b) in welke mate de toevoeging van nieuwe woonmilieus wordt beinvioed door de komst van het
windmolenpark?;

c) welke ruimtelijke optimalisaties zijn mogelijk, zowel m.b.t. de beoogde gebiedsontwikkeling
van Oosterwold als m.b.t. het plan Windpark Zeewolde?

Ter vergadering zullen de resultaten van het effectenonderzoek worden gepresenteerd.

Vervolgtraject: Welk advies kan vanuit het Overleg Almere 2.0 worden meegegeven aan de
Minister van I&M, als het gaat om de realisatie van het windpark in relatie tot de beoogde
ontwikkeling van Oosterwold?

Bijlagen:

Geen.




Concept Verslag Overleg Almere 2.0 bijlage 1b Almere 2.0

10.2.e
Telefoon (036110 2 e

E-mail 10 [@almere.nl

Aanwezig
Peter Hei) (DG Ruimte en Water, ministerie I&M, voorzitter), Tjeerd Herrema
(wethouder Almere), Jaap Lodders (Gedeputeerde Flevoland), Mark Pol (wethouder

Almere en Fondsbeheerder), 10.2 e (ministerie BZK),10.2.e

(Regioambassadeur Noord—West, ministerie EZ), 10.2 e

(Projectdirecteur, ministerie BZK, RVB),10.2 e (Ministerie I&M),

102e (Programmadirecteur Almere 2.0),10.2.e (provincie

Flevoland), 10.2.e (Programmasecretaris Almere 2.0, verslag) en 10.2 e
(bestuurlijk diplomaat)

Afwezig

Eric van der Burg (wethouder Amsterdam)

Kopie aan: Datum bespreking
102.e 19 januari 2017
Locatie
Verslagnummer
1. Opening, agenda, verslag en mededelingen Bijlage(n]
e Pagina
— 102.e opent de vergadering en heet iedereen welkom. 1 ,79
- 10.2e van Sweco is aanwezig voor agendapunt 2.
- 102e is aanwezig namens het Ministerie van I&M.
Agenda:

— De agenda is akkoord.

Verslag, d.d. 7 september 2016
- 102e is tijdens het Overleg Almere 2.0 van 7 september 2016

vervangen door 10.2. e
— Het verslag wordt met bovengenoemde opmerking vastgesteld.

— N.av.:

— Het Meerjarenprogramma is ongewijzigd vastgesteld. Er zijn wel
een aantal opmerkingen gemaakt over dekking beheer en
onderhoud, weergave reserveringen en de bijdrage van de vijf
Programmalijnen aan de doelstellingen van RRAAM. Deze
opmerkingen worden in de volgende versie van het
Meerjarenprogramma meegenomen. (actie: 10.2 e )

— Op verzoekvan 102 e wordt afgesproken om voortaan
een Voorraadagenda te hanteren, waarin onderwerpen worden
benoemd die besproken moeten worden. (actie 10 2 e ) Te
denken valt aan: sturing van het programma, stand van zaken
Jaarprogramma, Meerjarenprogramma en Jaarverslag FVA.

Gemeente Almere
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— Het Werkbezoek van Minister Blok op 5 december aan Almere is Datum
goed verlopen. Er worden complimenten uitgedeeld voor de 19 januari 2017
organisatie ervan.

— De Gemeenteraad en Provinciale Staten hebben ingestemd met
het Jaarprogramma 2017 en het Meerjarenprogramma.

Pagina
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Mededelingen
—  Het Ministerie van I&M heeft in november 2016 een

Voortgangsrapportage RRAAM uitgebracht. Op 26 januari vindt er AO
plaats.

—  Op 26 januari wordt er een Voedseltop georganiseerd in opdracht van
Staatssecretaris Van Dam. Er wordt specifieke aandacht aan de Floriade
besteed. Tevens vindt ondertekening van de Citydeal plaats.

— In 2017 start de uitvoer van het merendeel van de Sleutelprojecten zoals
benoemd in het Meerjarenprogramma. De projecten draaien op volle
toeren. Enkele voorbeelden: Vorige week was de kick—off bijeenkomst
Flevocampus waarbij een brede coalitie van overheden en
kennisinstellingen zich heeft verbonden aan de Flevocampus. Tevens is de
prijsvraag Upcycle City gelanceerd. Dit project kon rekenen op brede
belangstelling vanuit het bedrijfsleven. Ook heeft de aftrap van de
Prijsvraag Who Cares! plaatsgevonden. Dit in het kader van Vernieuwend
Wonen. Een onderzoek naar het vernieuwen van de jaren 70 en 80
voorraad De prijsvraag wordt georganiseerd door onder meer de
Rijksbouwmeester, Almere, Groningen, Rotterdam en Sittard—Geleen.

— 10.2.e geeft aan dat er voor een aantal sleutelprojecten van 2017
voorwaarden zijn gesteld. Op alle voorwaarden is voortgang te melden. De
verwachting is dat aan de meeste voorwaarden in het eerste kwartaal van
2017 kan worden voldaan, zodat de middelen beschikbaar gesteld kunnen
worden.

2. Wind in Oosterwold

— Vorige week is een oplegnotitie over Wind in Oosterwold verstuurd.

- 102.e van Sweco geeft een presentatie over de effecten van
het Windpark Zeewolde op de Gebiedsontwikkeling Oosterwold. De
presentatie wordt uitgedeeld.

— In aanvulling op de presentatic benoemt 10).2.e dat ook de ontwikkeling
van de Luchthaven Lelystad effect heeft op Oosterwold.

- 102.e geeft aan dat in het verleden onderzoek is gedaan naar de
effecten van de luchthaven op Oosterwold. De wettelijke geluidscontouren
vallen niet binnen Oosterwold, wel zijn er economische effecten.

- 102e 11.1

10.2.e 11.1

- 102.e licht toe dat er afgelopen dinsdag een overleg was tussen het
Bestuurlijk Overleg Oosterwold en de Stuurgroep Windpark Zeewolde.
Afgesproken is dat er vanuit Oosterwold en vanuit het Windpark wordt
bestudeerd wat de no regret maatregelen zijn zodat beide ontwikkelingen
mogelijk zijn maar het negatieve effect op de gebiedsontwikkeling wordt
verkleind.

- 102.e vult aan dat in het bestuurlijk overleg is afgesproken dat
door beide partijen serieus wordt bekeken wat er wel kan op het punt van
slagschaduw. Het wordt gezien als een gezamenlijke opgave.

- 11. 10.2.e 11.1

Gemeente Almere
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- 102.e geeft aan dat in het overleg is afgesproken dat bekeken zal Datum

worden of het mogelijk is om de huidige windmolens langer te laten 19 januari 2017
draaien en lagere of minder nieuwe molens in het Windpark Zeewolde te .
realiseren. 5779'”3

- 10.2.e 11.1

- 10.2.e geeft aan dat de komende periode de maatregelen /knoppen

in beide opgaven bepaald gaan worden. Tevens wordt er bekeken wat er
mogelijk is qua regelgeving /experiment.

- 102.e benoemt dat het Ministerie van EZ en I&M
gezamenlijk beslissen over het Rijksinpassingsplan Wind en roept I&M op
deze rol ook serieus in te vullen in relatie tot de RRAAM opgave.

- 102e benoemt dat wonen i.r.t. windmolens ook voor BZK een
nieuw onderwerp is. Hij vraagt zich af 11 .1
— 10.2.e Dbenoemtdatq1.1

- 10.2.e geeft aan dat {1 1
zou kunnen zijn

- 10.2.e benadrukt 111
- 10.2.e geeft aan dat 11 1
- 10.2.e 1.1

- 10.2.e beaamt11.1

- 102e meldt dat het Rijksinpassingsbesluit over het Windpark
Zeewolde begin april wordt genomen. De resultaten van het onderzoek
naar optimalisaties worden daarom begin maart aan een gecombineerd
Bestuurlijk Overleg Oosterwold en Stuurgroep Windpark Zeewolde
gepresenteerd.

- 102e concludeert dat in maart de resultaten van het onderzoek worden
verwacht, waarin de rijksopgaven Oosterwold en wind met elkaar in
verband worden gebracht. Afgesproken wordt dat de effecten van
Luchthaven Lelystad ook bij dit onderzoek zal worden betrokken. (actie:

10.2.e )

3. Jaarplanning Overleg Almere 2.0
- 10.2.e 11.1 vraagt zich a 11 1

- 10.2.e geeft aan dat11 1

Dit omdat in een eerder stadium is
aangegeven dat het Overleg Almere 2.0 niet de behoefte heeft om over
individuele projecten te spreken. Bovendien is het Jaarprogramma een
product dat binnen het Meerjarenprogramma past.

Gemeente Almere
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10.2.e hecht er waarde aan om11 .1 Datum

en vraagt zich af of 11 1 19 januari 2017
10.2.e geeft aan dat het Jaarprogramma en ook het E;gi”a

Meerjarenprogramma in april nog niet gereed is. Indien het strategisch
gesprek aanleiding geeft om het Meerjarenprogramma en/of het
Jaarprogramma aan te passen dan wordt dit natuurlijk verwerkt.

10.2.e 11.1
10.2.e benoemt dat het strategische gesprek ervoor bedoeld is om
eventuele koerswijzigingen over het totaalprogramma te bespreken.
10.2.e meldt dat het Meerjarenprogramma, de Monitor—gegevens en
het Jaarverslag belangrijk onderdeel zijn van het strategische gesprek.
10.2.e geeft aan dat het strategische gesprek ook eind mei gevoerd
kan worden.
10.2.e beaamt dit, juist omdat de nieuwe opzet minder afstemming
vereist met de planning en control cyclus van de gemeente en provincie.
10.2.e vraagt aandacht voor de externe feedback in het strategische
gesprek.
10.2.e meldt dat dit deels al op Programmalijnniveau gebeurt en dat
dit ook op het niveau van het Overleg Almere 2.0 georganiseerd kan
worden.
Op verzoekvan10.2.e wordt ambtelijk een voorstel gedaan
voor de werkwijze om stukken schriftelijk af te handelen. (actie: 10.2

) e

10.2.e  concludeert dat het strategische gesprek in april of mei kan
plaatsvinden en dat de vergadercyclus wordt aangepast naar:
— Twee keer per jaar een bijeenkomst (1keer regulier en 1 keer special);
— Twee keer per jaar schriftelijke athandeling van stukken.

4. Communicatiestrategie en Communicatiekalender Almere 2.0

10.2.e roept op om11.1

. (actie:10.2.e )
Afgesproken wordt de Communicatiekalender 1 keer per 2 weken toe te
sturen aan dit overleg. (actie: 10.2.e )
10.2.e geeft aan dat jaarlijkse evenement dat genoemd is in de
Uitvoeringsovereenkomst Almere 2.0 nog nooit heeft plaatsgevonden.
10.2.e  geeft aan dat er bij een evenement wel iets krachtigs neergezet
moet worden, waar voldoende draagvlak voor is.
10.2.e vraagt aandacht voo1r{1 1

10.2.e  concludeert dat het goed is om rond de zomer een evenement te
organiseren over alles dat bovenstaande raakt. Dit wordt opgepakt. (actie:

10.2.e ). Het Overleg Almere 2.0 neemt kennis van de
Communicatiestrategie 2017 en van de Communicatiekalender Almere
2.0.

5. Verhaal Almere 2.0

10.2.e geeft een introductie.
10.2.e presenteert het Verhaal Almere 2.0. Doel is om de
deelnemers aan het Overleg Almere 2.0 te helpen het abstractie verhaal te
kunnen vertellen naar de praktijk van vandaag. 10.2.e

zijn bereid om het verhaal ook elders te presenteren.
De volgende reacties wordt gegeven:

Gemeente Almere
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-10.2.e vindi11.1 Datum
19 januari 2017

-10.2.e vindr11.1

Pagina
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-10.2.e vindt 111
-10.2.e 11.1
-10.2.e 111
-102.e 1 B s |
-10.2.e vond 11.1
-10.2.e geeftaan111
-10.2e 4 |
-102.e concludeert op basis van de gemaakte opmerkingen dat
het RRAAM—programma sterker terug dient te komen in het
verhaal. Zowel in inleiding als bij de projecten. Tevens zou bij de
projecten aan de orde moeten komen dat deze projecten
aansluiten bij bestaande kwaliteiten van Almere.
6. Toelichting Centrum Weerwater en Floriade
- 102e (Programmamanagers Almere Centrum) en10.2 e
(Programmadirecteur Floriade) geven een presentatie over de
ontwikkelingen binnen de Floriade en Centrum Weerwater.
7. Rondvraag en sluiting
- 102e geeft aan na te denken over een andere vorm dan de Groot
Project Status van RRAAM.
— 102.e  geeft aan dat de Groot Project Status(light) aandacht heeft
binnen het Rijk en het tijJdens het AO van 26 januari wordt besproken.
- 102.e vult aan dat de evaluatie van de
Uitvoeringsovereenkomst Almere 2.0 en Bestuursovereenkomst RRAAM
tijdens een volgende Overleg Almere 2.0 wordt besproken. 11.1
- 10.2.e stelt voor 11.1
Gemeente Almere
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- 10.2.e

biedt aan da 10.2.e

en hij een rondje langs de Datum

betrokkenen maken om over dit onderwerp te spreken en dit aan het 19 januari 2017
Overleg Almere 2.0 terug te koppelen. Dit wordt als waardevol gezien.

(actie:10.2.e

Actielijst
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Datum

Actie

Verantwoordelijke

20 januari 2016

Stand van zaken Oosterwold
agenderen in Overleg Almere
2.0

10.2.e

7 september 2016

Stand van zaken RRAAM
agenderen in Overleg Almere
2.0

10.2.e

7 september 2016

Voorstel evaluatie
Bestuursovereenkomst
RRAAM en
Uitvoeringsovereenkomst
Almere 2.0

I&M

7 september 2016

Voorstel doen voor het
opstellen van een werkwijze
over de manier waarop over de
voortgang gesproken wordt
binnen het programma Almere
2.0

10.2.e

7 september 2016

Uitvoering beheeropdracht

10.2.e

19 januari 2017

Onderzoek Windpark—
Oosterwold—Luchthaven
Lelystad

10.2.e

19 januari 2017

Organiseren evenement rond
zomer 2017

10.2.e

19 januari 2017

Rondje langs betrokkenen over
evaluatie Bestuursovereenkomst
RRAAM en
Uitvoeringsovereenkomst
Almere 2.0

10.2.e

Gemeente Almere



Voorraadagenda Overleg Almere 2.0 Datum
19 januari 2017
Extra overlegmoment in juni /juli 2017
- Doorlichten Bestuursovereenkomst RRAAM en Uitvoeringsovereenkomst
Almere 2.0
- Beheer en Onderhoud
- Stand van zaken Oosterwold (werkbezoek)

Pagina
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Schriftelijke ronde, zomer 2017
- Meerjarenprogramma
- Jaarprogramma 2018
- Melding accountantscontrole

Vergadering, najaar 2017
- Inhoudelijke blik op sleutelprojecten Almere 2.0

Schriftelijke ronde, 1¢ kwartaal 2018
- Jaarverslag FVA 2017

Vergadering, voorjaar 2018
- Strategisch gesprek

Schriftelijke ronde, zomer 2018
- Meerjarenprogramma
- Jaarprogramma 2019
- Melding accountantscontrole

Gemeente Almere
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Witteveen
NOTITIE
Onderwerp Consequenties wijzigingen inpassingsplan WP Zeewolde
Project Windpark Zeewolde
Opdrachtgever Ministerie van Economische Zaken
Projectcode RW1929-231
Status Eindconcept
Datum 7 maart 2017
Referentie RW1929-231/17-003.310
Auteur(s) 102.e
Gecontroleerd door 10.2.e
Goedgekeurd door 102.e
Paraaf 10.2.e
Bijlage(n) -
Aan Ministerie van Economische Zaken 102.e
Kopie Ministerie van Infrastructuur en Milieu 10 2.e

Gemeente Zeewolde

1 ACHTERGRONDEN

Het ontwerp rijksinpassingsplan (hierna: oRIP) voor het Windpark Zeewolde (hierna: WP Zeewolde) ligt per
10 maart 2017 ter inzage. In het oRIP is een afstemmingsregeling opgenomen met het onderliggende
bestemmingsplan Chw Oosterwold (hierna: Oosterwold). Deze afstemmingsregeling stelt voorwaarden aan
de bouwmogelijkheden binnen Oosterwold. De onderlinge verhouding tussen WP Zeewolde en plan
Oosterwold worden in het kader van bestuurlijk overleg nader onderzocht. Om deze onderlinge
verhoudingen te kunnen vergelijken is een tweetal aanpassingen in de opstelling van de nieuwe
windturbines voor WP Zeewolde als uitgangspunt genomen (zie afbeelding 1.1). De aanpassingen zijn als

volgt.

- zes windturbineposities langs de Rijksweg A27 die in het oRIP zijn opgenomen, komen te vervallen
(A27-12 tot en met A27 - 17);

- de overige windturbineposities langs de Rijksweg A27 worden qua afmetingen (tiphoogte) beperkt van
220 m tot 160 m;

- als alternatief aan het laten vervallen van de zes windturbineposities, wordt nog gedacht aan het in stand
laten van deze windturbineposities maar ook deze qua afmetingen te beperken tot een tiphoogte van
maximaal 160 m.

Gevraagd is naar de consequenties van deze aanpassingen voor het (0)RIP en de verdere
besluitvormingsprocedure erover. Deze notitie bevat een overzicht van consequenties van het doorvoeren
van deze aanpassingen aan WP Zeewolde na de afloop van de termijn voor ter inzage legging.
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Afbeelding 1.1 Overzicht tiphoogtes en turbineposities minimum variant (verkenning consequenties)
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2 MOGELIKE CONSEQUENTIES AANPASSING WP ZEEWOLDE

2.1 Aanpassingen hebben financiéle consequenties: uitvoerbaarheid RIP

Aanpassingen hebben gevolgen voor het rendement

Los van het beperken van het aantal windturbinelocaties door de vijf posities langs de Rijksweg A27 te
schrappen, heeft ook het beperken van de maximale ashoogte consequenties voor de uitvoerbaarheid van
het plan. De beperking van de ashoogte zal leiden tot een minder optimale invulling van de aangewezen
locaties voor windturbines, omdat één van de optimalisatieparameters om de productie (kWh per jaar) te
vergroten wordt beperkt. De opgelegde beperking ligt in de hoogte. Op grotere hoogte waait het immers
harder, dus een hoogtebeperking drukt de hoeveelheid elektriciteit die jaarlijks kan worden geproduceerd.
Dit treft ook de verdiencapaciteit van het windpark.

Eerdere toets op het beperken van de ashoogte: sanity check naar aanleiding van amendement

De gevolgen voor het verlagen van de ashoogte zijn reeds in een eerder stadium in beeld gebracht. Bij het
vaststellen van de Regioplan Noordelijk en Zuidelijk Flevoland (hierna: het Regioplan) hebben Provinciale
Staten (hierna: PS) van Flevoland een amendement aangenomen. Dit amendement kwam erop neer dat
uitsluitend windturbines met een ashoogte van meer dan 120 m langs de Rijksweg A27 gebouwd mochten
worden, wanneer dat vanuit een bedrijfseconomisch perspectief noodzakelijk blijkt.
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Naar aanleiding daarvan is een sanity check uitgevoerd (Rebel Group, 2016). Uit de sanity check volgt dat de
hoogtebeperking naar een ashoogte van 120 m (ten opzichte van de 155 m zoals die gekozen is in de
milieueffectrapportage (hierna: MER) als voorkeursalternatief (hierna: het VKA) een dusdanig negatieve
impact heeft op de business case dat de ontwikkelaars met een onredelijke risico-rendementsverhouding
geconfronteerd worden. De minimum variant gaat uit van een ashoogte die nog verder beperkt wordt dan
het amendement van PS (ashoogte tot 100 m tiphoogte tot 160 m). Daaruit kan al worden afgeleid dat de
voorgestelde aanpassing qua ashoogte in elk geval een nog sterker negatief effect zal hebben op de
business case dan de beperking die in het amendement van PS was besloten.

Voor windpark Zeewolde geldt dat de 25 turbines langs de A27 en A6 op een ashoogte van 159 m ongeveer
10. meer duurzame energie opleveren dan turbines met een ashoogte van 120 m (bij gelijkblijvende
rotordiameter en generator). Dat komt overeen met ruim 10.000 woningen extra die voorzien kunnen
worden van duurzame stroom.

Vanuit de doelstelling om zo veel mogelijk duurzame energie op te wekken is het dus belangrijk om gebruik
te maken van plekken waar geen hoogtebeperking geldt vanuit vliegveld Lelystad. Voor de overige

68 turbines van Windpark Zeewolde geldt een hoogtebeperking variérend van een maximale tiphoogte van
150 tot 160 m. Op die plekken is het dus niet mogelijk om de maximale energieopbrengst te behalen.

De impact van de hoogtebeperking is terug te zien in het rendement zoals dat in de business case berekend
wordt. Voor de hoogtebeperking uit het amendement heeft Rebel Group berekeningen uitgevoerd. Met de
beperking van de 17 turbines langs de Rijksweg A27 naar 120 m ashoogte, neemt de productie met circa

10 af, terwijl de kosten slechts met (). 1 afnemen (een lagere turbine is doorgaans ook iets goedkoper). De
verlaging van deze 17 turbines leidt daardoor netto tot een rendementsverslechtering. Doordat de turbines
langs de A6 hoog blijven geldt dat de meerkosten van de turbines langs de A6 wel worden gecompenseerd
door de toename in productie. Het totale effect van de beperking tot 120 m ashoogte is echter negatief en
leidt tot eenq1()_ 1. lager rendement op eigen vermogen. Daar het rendement rondom het kantelpunt hangt
van een voor de ontwikkelaars aanvaardbare risicovergoeding, is deze{() 1. van betekenis voor het
draagvlak onder de ontwikkelaars.

Laten vervallen van zes windturbinelocaties

Bovendien worden met het verwijderen van zes turbineposities langs de Rijksweg A27 de zes van de

17 meest renderende windturbines uit het windpark niet langer mogelijk gemaakt. Het is daarbij belangrijk
te bedenken dat de opbrengsten van het nieuwe windpark (93 turbines) ook nodig zijn voor de sanering van
221 bestaande turbines.

De grootste consequentie van aanpassingen aan het windpark in deze fase ziet dan ook op de robuustheid
van de business case in relatie tot de nog aanwezige ontwikkelrisico’s. Zo rekenen de initiatiefnemers
vooralsnog met de subsidiebedragen (SDE) zoals die vandaag gelden. Het is echter nagenoeg zeker dat de
bedragen voor dit jaar (2017) lager zullen zijn. Onder andere vanwege de renteontwikkelingen van afgelopen
jaar en de te verwachten neerwaartse druk op de subsidienoodzaak vanwege de lage bieding van Dong op
de wind op zee tender Borsele kavels I en II. De initiatiefnemers hebben in kaart gebracht wat de impact van
eenq(). lagere SDE is op de business case, en deze impact is dusdanig fors dat geen realistisch rendement
overblijft.

Uitvoerbaarheid van het windpark

In de toelichting van het oRIP wordt (in hoofdstuk 7) momenteel onderbouwd dat de initiatiefnemer met de
huidige windturbineopstelling en de te verwachten SDE-subsidie, het voorgenomen windpark inclusief de
sanering van de 221 bestaande windturbines in het plangebied, kan uitvoeren. Door het verlagen van de
maximale tiphoogte van de nieuwe windturbines langs de Rijksweg A27, al dan niet in combinatie met het
laten vervallen van de zuidelijke zes windturbinelocaties, komt de uitvoerbaarheid van het RIP in het geding.
Het is vrijwel zeker dat het doorvoeren van deze aanpassingen de initiatiefnemer zal doen besluiten om zijn
vergunningaanvragen in te trekken, omdat de financiéle haalbaarheid van zijn project te onzeker wordt.
Daarmee zal ook de ruimtelijke procedure voor het oRIP moeten worden beéindigd omdat de
uitvoerbaarheid van het project niet zeker gesteld kan worden.
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2.2 Juridische consequenties

Het doorvoeren van een wijziging in een besluit waarvan het ontwerp reeds ter inzage is gelegd voor
zienswijzen kan ook op juridische gevolgen stuiten. In elk geval zal nader onderzoek noodzakelijk zijn om de
gewijzigde effecten in beeld te kunnen brengen.

Noodzaak verrichten nieuwe onderzoeken

De voorgestelde aanpassingen (lagere ashoogten langs de Rijksweg A27 al dan niet in combinatie met het
laten vervallen van zes windturbineposities) hebben in elk geval effecten die nader onderzocht moeten
worden. Enerzijds om de ruimtelijke aanvaardbaarheid ervan in het RIP te onderbouwen en anderzijds om de
vergunbaarheid ervan aan te tonen. Daarbij kan het zijn dat de voorgestelde aanpassingen ertoe leiden dat
een kleiner aantal van de bestaande 221 windturbines in het plangebied gesaneerd gaat worden. Ook de
effecten daarvan moeten in beeld worden gebracht in nader onderzoek dat dan na het einde van de ter
inzage legging moet worden opgesteld.

Naast de gebruikelijke milieuonderzoeken (geluid- en slagschaduwhinder en externe veiligheid) moet
worden gedacht aan de volgende onderzoeken die in elk geval moeten plaatsvinden wanneer besloten
wordt tot het doorvoeren van de voorgestelde aanpassingen.

Landschap en beeldkwaliteit

De voorgestelde aanpassingen leiden ertoe dat lagere winturbines langs de Rijksweg A27 gebouwd gaan
worden. Omdat langs de rijksweg A6 nog wel vijf hogere windturbines zijn voorzien, wordt de afwijking ten
opzichte van het gemeentelijke Beeldkwaliteitsplan (BKP) tussen deze twee lijnopstellingen sterk vergroot.
Dit zal op zijn landschappelijke aanvaardbaarheid moeten worden beoordeeld.

Daarnaast ontstaat door het laten vervallen van de zes zuidelijke turbineposities langs de Rijksweg A27 een
afwijkende lijnopstelling (twee turbines lopen in een boog langs de snelweg, de overige turbines staat in een
rechte lijnopstelling). Deze is in strijd met het BKP van de gemeente. Ook deze afwijking moet worden
onderbouwd.

Ecologie

De lagere windturbines langs de Rijksweg A27 hebben vanwege een andere rotordiameter die wordt
toegepast ook andere effecten op passerende vogel- en vleermuissoorten. Op voorhand kan zelfs niet
worden uitgesloten dat deze effecten zelfs negatiever zullen zijn dan de reeds onderzochte effecten van de
hogere windturbines. Dit komt doordat vogels en vleermuizen in de regel veiliger onderlangs een rotor
kunnen passeren. Hoe groter de vrije ruimte (de ruimte tussen het maaiveld en de onderkant van de rotor),
hoe beter een windturbine zal scoren op dit punt.

Het is daarom waarschijnlijk dat de voorgestelde lagere windturbines negatiever gaan scoren en dat
daarmee de ecologische effectbeoordeling moet worden aangevuld. Datzelfde geldt voor de passende
beoordeling die reeds is opgesteld. Dat houdt dan mogelijkerwijs ook wijzigingen in van de ontwerp
natuurvergunning.

Noodzaak opnieuw doorlopen besluitvormingsprocedure
Het is vaste jurisprudentie van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State (hierna: ABRvS) dat
wanneer de wijzigingen naar aard en omvang zo groot zijn dat een wezenlijk ander plan is vastgesteld, de
wettelijke procedure opnieuw dient te worden doorlopen.

Of daarvan sprake is wanneer de voorgestelde wijzigingen worden doorgevoerd, is op voorhand lastig in te
schatten. Het zal in elk geval in zijn geheel afhangen van de uitkomsten van de onderzoeken die aangevuld
moeten worden.

L ABRVS 11 maart 2015, no's. 201403607/1/R6 en 201403625/1/R6 (bestemmingsplan ‘Stationsgebied Driebergen-Zeist’), r.o. 8.1.

415 Witteveen+Bos | RW1929-231/17-003.310 | Eindconcept



De planning van WP Zeewolde is nu gericht op het halen van de SDE-subsidie van najaar 2017 (definitieve
besluiten voor september 2017). De uitvoerbaarheid van het windpark is afhankelijk van het halen van deze
deadline. Het moeten nemen van een nieuw ontwerpbesluit maakt het halen van deze deadline onmogelijk.

Mogelijk grotere kring beroepsgerechtigden

Wordt zonder nieuw ontwerp een gewijzigd besluit vastgesteld en komt een belanghebbende hiertegen in
beroep op, dan kan zijn beroep ontvankelijk worden verklaard ondanks dat hij geen zienswijze heeft
ingediend tegen het ontwerp®. De kring van potentiéle beroepsgerechtigden kan hierdoor groter zijn dan op
basis van de binnengekomen zienswijzen tegen het ontwerp mag worden verwacht.

Dus zelfs wanneer blijkt dat het RIP kan worden vastgesteld zonder een nieuw ontwerpbesluit te publiceren,
dan nog kan de wijziging ertoe leiden dat in de beroepsprocedure meer (of andere) beroepen worden
ingesteld dan op basis waarvan de ontvangen zienswijzen uit mogen gaan.

! Tussenuitspraak in ABRvS 27 januari 2016, no.'s 201500779/1/R6, 201501507/1/R6, 201501213/1/R6 en 201501216/1/R6
(Provinciaal inpassingsplan ‘RijnlandRoute’), r.o. 7.1.
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Maatregelen Oosterwold

Bouwen binnen slagschaduwgebied
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Sturen op functies in fase 2

Sturen op kavelverdeling in fase 2

Sturen op dichtheid in fase 2
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Maatregelen windpark — verlaging tiphoogte
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Memo bijlage 2

Aan

Bestuurlijk Overleg Oosterwold en Stuurgroep Windpark

Kopie aan

Vergaderdatum: 13 maart 2017

Agendapunt: 2

Onderwerp: Aanvullende onderzoeken Oosterwold en Windpark
Zeewolde

Aanleiding

Op 17 januari jl. is de bestuurlijke workshop ‘Bespreken resultaten onderzoek
effecten windpark Zeewolde — gebiedsontwikkeling Oosterwold’ georganiseerd.
Hierbij zijn de resultaten gepresenteerd van het door Sweco uitgevoerde onderzoek

naar de effecten van het windpark Zeewolde op de gebiedsontwikkeling Oosterwold.

De belangrijkste bevindingen:

— De hindercontouren van het Windpark Zeewolde leiden tot minder uitgeefbare
grond dan waar bij de gebiedsontwikkeling Oosterwold van uit is gegaan.

— De hindercontouren externe veiligheid en geluid vallen grotendeels samen met
de hindercontour van de A27.

— De hindercontour slagschaduw bestrijkt een veel groter gebied.

o Bij de aanname dat er geen woningbouw mogelijk is binnen dit gebied
is de conclusie dat er in Qosterwold 8.800 woningen kunnen worden
gerealiseerd in plaats van van de beoogde 15.000 woningen (RRAAM
afspraken). Dit leidt tevens tot €72 mln. minder opbrengsten in het
Fonds Verstedelijking Almere.

o Van belang is het gegeven dat binnen de slagschaduw op zichzelf wel
woningen mogen worden gebouwd, maar dat er dan maatregelen
genomen dienen te worden bij het ontwerpen van woningen.

Naar aanleiding van de bestuurlijke workshop op 17 januari is een aantal

vervolgvragen uitgewerkt.

— Doen zich beperkingen voor in de gebiedsontwikkeling Oosterwold ten gevolge
van de ontwikkeling mbt Luchthaven Lelystad?

— Zijn er aanpassingen mogelijk binnen Oosterwold?

Datum

Kenmerk
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— Zijn er aanpassingen mogelijk binnen het Windpark Zeewolde?

Hierbij in grote lijnen de antwoorden. Ter vergadering zal hier door de adviseurs

Sweco uitgebreider op ingegaan worden.

— Luchthaven Lelystad: Er is geluidhinder te verwachten in fase 2 van
Oosterwold. Dit leidt echter niet tot wettelijke beperkingen in de
ontwikkelmogelijkheden van Oosterwold. Het effect van geluidhinder is niet in
bedragen uitgedrukt.

— Aanpassingen Oosterwold: Er wordt inzichtelijk gemaakt onder welke condities
gebouwd kan worden in de slagschaduw—contour. Tevens worden suggesties
gedaan voor eventuele aanpassingen in het spelregelkader van Oosterwold die
kunnen leiden tot het realiseren van meer woningen.

— Windpark Zeewolde: Er is inzichtelijk gemaakt wat het effect is op Oosterwold
van het verlagen van de maximale tiphoogte van de windmolens. Ook is
inzichtelijk gemaakt wat het effect is op Oosterwold van het schrappen van een
aantal molens.

o Wat helaas nog niet goed inzichtelijjk is, zijn de effecten van deze
maatregelen op de business case van het Windpark. Er ligt wel een
notitie van de hand van Witteveen en Bos met enkele uitspraken over
haalbaarheid maar de bestuurlijke afweging is op basis hiervan niet te
maken (zie bijlage).

De workshop op 13 maart is bedoeld om kennis te nemen van de huidige
tussenstand en het wisselen van standpunten. Goed om te weten is dat het
Rijksinpassingsplan inmiddels ter inzage is gelegd.

Voorgesteld vervolgproces

— Maart/April: Inzichtelijk maken effecten verlagen tiphoogte en/of schrappen
molens op businesscase.

— 11 mei: Bestuurlijk Overleg Almere 2.0 (I&M, BZK, EZ, RVB, Flevoland,
Almere). Bespreken mogelijke aanpassingen aan Oosterwold kant en Windpark
kant. Bespreken advies aan minister EZ en minister I&M.

—  Juni: besluitvorming over Rijksinpassingsplan door minister EZ en minister
1&M

Datum
1010 2016

Kenmerk
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Verslag Bijlage 1b
Aanwezig

Dhr. T. Herrema (wethouder Almere)

10.2.e (projectdirecteur RVB)

10.2.e (RVB)

10.2.e (ministerie van Economische Zaken)
10.2.e (ministerie van Economische Zaken)
10.2.e (RWS)

10.2.e (ministerie van I&M)

Dhr. J. Lodders (gedeputeerde provindie Flevoland)
10.2.e (Provincie Flevoland)

10.2.e (provincie Flevoland)

10.2.e (provincie Flevoland)

Dhr. W. van der Es (wethouder Zeewolde)
Dhr. G. Dijksterhuis (wethouder Zeewolde)
Dhr. J. Nieuwenhuis (Waterschap Zuiderzeeland)

10.2.e (programmadirecteur Almere 2.0)
10.2.e (gebiedsregisseur Oosterwold)

10.2.e (Sweco)

10.2.e (Sweco)

10.2.e (projectsecretaris Oosterwold)

Afwezig

Dhr. M. Rijsberman (gedeputeerde provincie Flevoland)
10.2.e (ministerie van I&M)

Bestuurlijke workshop Oosterwold en Windpark Zeewolde

1) Opening, mededelingen
10.2.e opent de vergadering. De agenda is akkoord. Naar aanleiding
van het verslag merkt10.2.e op dat hij tijdens het vorige overleg niet
aanwezig was. Verder is het verslag akkoord.

2) Resultaten nader onderzoek
10.2.e presenteert de resultaten van het onderzoek naar effecten van het
Windpark Zeewolde op Oosterwold (zie bijlage). Uitgangspunt van het onderzoek is
een nulsituatie waarbij het Windpark conform het nu ter inzage liggende ontwerp
wordt gerealiseerd en er niet in de slagschaduwzones wordt gebouwd. Dit gaat ten
koste van 7200 woningen in Oosterwold en de daarbij behorende afdracht aan het
Fonds Verstedelijking Almere (— 72 miljoen).

De ontwikkeling van de luchthaven Lelystad leidt niet tot overschrijding van
wettelijke normen waardoor geen beperkingen voor woningbouw ontstaan.

In het slagschaduwgebied loopt de slagschaduw op van 5 uur naar circa 30 uur per
jaar per woning op de grens van de geluidscontour. Door mitigerende maatregelen

10

Oosterwold

10.2.e
Telefoon (036)10.2.e

Datum bespreking
13 maart 2017

Locatie
Collegekamer Stadhuis Almere

Verslagnummer

Bijlage(n)
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(bouwen met 1 of 2 gesloten gevels, sturen op functies, kavelverdeling en dichtheid)
kan het effect van minder woningen en minder opbrengsten voor het Fonds
Verstedelijking worden beperkt. Bij het sturen op functies, kavelverdeling en
dichtheden is echter sprake van traditionele planologie, wat haaks staat op de
organische ontwikkelwijze die ten grondslag ligt aan Oosterwold

Aan de zijde van het windpark is onderzocht wat het effect is van het schrappen van
windmolens en het verlagen van tiphoogtes. Beide maatregelen hebben een fors
positief effect op het aantal m2 uitgeefbaar in Oosterwold en daarmee op de
woningaantallen en de afdracht aan het Fonds Verstedelijking.

10.2.e zoul1.1

In het vorige overleg werd gesteld dat het effect op de
businesscase van het Windpark groot is, maar niet duidelijk is hoe groot.

111
zou10.2.e 11.1
10.2.e stelt dat 11.1
10.2.e 111
10.2.e vraagt of er meer maatregelen mogelijk zijn bij het Windpark.
10.2.e vertelt dat het ministerie van Economische Zaken geen andere

maatregelen heeft aangedragen (zoals het verplaatsen van molens),11.1

10.2.e vraagt naar de optie die tijdens het vorige
overleg is benoemd: het langer laten doordraaien van molens. 10.2.e 11.1
.10.2.e 111
10.2.e heeft de indruk dat 11.1
. Hij zou11.1
10.2.e geeft aan dat de informatie die nodig is om de maatregelen te

koppelen aan de businesscase van het windpark beschikbaar is; er is een notitie van
Rebel over de businesscase en er ligt een onderzoek van Witteveen en Bos.

10.2.e stelt dat 11.1

10.2.e
will1.1

Datum
13 maart 2017
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11.1 10.2.e benadrukt dat het aan de windvereniging blijft om
de businesscase te beoordelen.

Afgesproken wordt dat voor een volgende workshop 3 scenario’s worden uitgewerkt
waarbij in beeld wordt gebracht wat de (financiéle) effecten van combinaties van
maatregelen door het windpark zijn op zowel de businesscase van windpark als op
de ontwikkeling van Oosterwold. Daarbij wordt minstens inzichtelijk gemaakt de
effecten van het verlagen van tiphoogte alsmede de effecten van het schrappen van
één of meerdere molens. 10.2.e neemt het initiatief om de opdracht hiertoe
gezamenlijk met 10.2.e en10.2.e te formuleren. Op basis van
deze workshop en de scenario’s zal in het Bestuurlijk Overleg Almere 2.0 een advies
aan de ministers van Economische Zaken en Infrastructuur en Milieu over mogelijke
maatregelen aan de zijde van het Windpark en aan de zijde van Oosterwold worden
besproken. In juni vindt besluitvorming over het Rijksinpassingsplan door de
minister van Economische Zaken en de minister van Infrastructuur en Milieu plaats.

Acties:
Actie Actiehouder
Formuleren opdracht voor vervolgonderzoek naar 10.2.e

financiéle effecten maatregelen windpark:
— Effect stilzetten molens
— Effect verlagen tiphoogtes
— Effect schrappen een of meerdere windmolens
— Combineren van maatregelen tot scenario’s

Onderzoeken van de mogelijkheid om in het kader van 10.2.e
de experimentenstatus van Oosterwold regelgeving te
versoepelen

Datum
13 maart 2017
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Agenda Bijlage 1a
Aanwezig

Dhr. T. Herrema (wethouder Almere)

10.2.e (projectdirecteur RVB)

10.2.e (RVB)

10.2e ministerie van Economische Zaken)
10.2.e (ministerie van Economische Zaken)
10.2.e (ministerie van I&M)

10.2.e (provincie Flevoland)

Dhr. J. Lodders (gedeputeerde provincie Flevoland)
10.2.e (Provincie Flevoland)

Dhr. W. van der Es (wethouder Zeewolde)
Dhr. G. Dijksterhuis (wethouder Zeewolde)
Dhr. J. Nieuwenhuis (Waterschap Zuiderzeeland)

10.2.e (programmadirecteur Almere 2.0)
10.2.e (gebiedsregisseur Oosterwold)
10.2.e (Sweco)

10.2.e (Sweco)

10.2.e (projectsecretaris Oosterwold)
Afwezig

Dhr. M. Rijsberman (gedeputeerde provincie Flevoland)

Agenda Bestuurlijk Overleg Oosterwold en Windpark Zeewolde

Presentatie door Sweco

Punt | Onderwerp Byjlage
1. Opening, mededelingen
— Agenda Bylage 1a
— Mededelingen
— Verslag Byjlage 1c
2. | Resultaten nader onderzoek Byjlage 2

3 Afsluiting

11

Oosterwold

10.2.e
Telefoon (036)10 2 e

E-mailq{() 2 e [@almere.nl
Stadhuisplein 1

Postbus 200

1300 AE Almere

www.maakoosterwold.nl

Datum
9 maart 2017

Vergaderdatum
13 maart 2017

Tijdstip
17.00 - 18.00 uur

Locatie
Collegekamer Stadhuis Almere

Bijlage(n)
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