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____________Ikoop-aanneming;

één of meerdere belastbare
handelingen

Feiten en omstandigheden
Projectontwikkelaars, eigenaren Van niet bouwrijp gemaakte gronden en aannemers
werken op verschillende manieren samen en treden op verschillende manieren naar
buiten bij de verkoop van nog te realiseren woningen. De samenwerking van de
verschillende partijen, in verschillende varianten, is er in essentie steeds op gericht om
de koper van de grond bij het sluiten de koopovereenkomst zich (vrijwel) tegelijkertijd te
laten binden een aannemingsovereenkomst te sluiten met een bepaalde door de
verkoper van de grond of de projectontwikkelaar aangezochte aannemer. De levering
van de grond en de oplevering van de woning zullen door verschillende ondernemers
worden verricht en moeten zodoende in beginsel afzonderlijk voor de heffing van
omzetbelasting worden beoordeeld. De levering van de grond, niet zijnde een
bouwterrein in de zin van artikel 11, vierde lid, van de Wet op de omzetbelasting 1968
(hierna: Wet OB), lijkt daarmee in de meeste gevallen te zijn vrijgesteld.

Vraag
Kan de levering van een onbebouwd terrein, niet zijnde een bouwterrein als bedoeld
in artikel 11, vierde lid, Wet OB, en de oplevering van een bouwwerk op dat terrein,
als één btw-belaste handeling worden aangemerkt, als de koper zich bij het sluiten
van de koopovereenkomst met verkoper van de grond verbindt om een
aannemingsovereenkomst bij een aangewezen aannemer te sluiten?

Antwoord
De levering van een onbebouwd terrein, niet zijnde een bouwterrein, en de
oplevering van een bouwwerk op dat terrein, kunnen alleen als één btw-belaste
handeling worden aangemerkt als de koper zich bij het sluiten van de
koopovereenkomst met verkoper van de grond verbindt om een
aannemingsovereenkomst bij een aangewezen aannemer te sluiten, indien de
verkoper en de aannemer op een zodanige manier samenwerken dat zij gezamenlijk
één ondernemer zijn of dat één van hen beide als de ondernemer jegens de koper
als verkoper en als aannemer voor het geheel optreedt.
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