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Uw kenmerk

Datum 29 oktober 2019
Betreft Voortgang aanpak schimmelproblematiek

In reactie op de motie Beckerman c.s.! heb ik de Kamer bij brief van 31 mei
20192 geinformeerd over de aanpak van vocht- en schimmelproblematiek in
woningen. In de brief heb ik toegezegd uw Kamer dit najaar te informeren over
de voortgang. Met deze brief kom ik die toezegging na.

Wonen in een goed huis in een prettige omgeving is een van mijn
beleidsprioriteiten. Iedereen wil in een huis wonen dat vrij is van hinderlijk vocht
en schimmel. Ik deel de bezorgdheid van de Kamer over de overlast en
gezondheidsproblemen die bewoners door vocht en schimmel kunnen ervaren.
Het succesvol aanpakken van de problemen lukt alleen als alle betrokken partijen
gezamenlijk een extra inspanning leveren en daar zet ik mij vol voor in. Ik merk
dat landelijke organisaties zoals AEDES, Vastgoed Belang, VNG, GGD en de
Woonbond die extra inspanning ook willen leveren. Tegelijk blijkt ook dat een
goede aanpak tijd vraagt. De oorzaken van vocht en schimmel lopen uiteen en
moeten goed in kaart worden gebracht. Het kan zijn dat de bouwkundige staat
van de woning gebreken vertoont of dat er problemen zijn met de
grondwaterstand of de afwatering. Het komt ook voor dat het gebruik van de
woning door bewoners leidt tot overlast en vaak is het een combinatie van
factoren. Dit maakt de materie weerbarstig en betekent dat geen enkele partij de
problemen alleen kan oplossen.

Met de landelijke organisaties werk ik samen aan drie speerpunten:

- het vergroten van het bewustzijn van de problematiek bij lokale partijen:
gemeenten, corporaties, particuliere verhuurders en huurdersorganisaties,

- het bieden van handelingsperspectieven aan partijen om tot oplossingen te
komen, rekening houdend met de behoefte aan lokaal maatwerk (er is geen
“one size fits all”-aanpak),

- het ontsluiten en delen van kennis en het bijdragen aan transparantie over de
aard, omvang en oorzaken van de problematiek.

t Kamerstukken II, 2018-2019, 35000-VII, nr. 75
2 Kamerstukken II, 2018-2019, 32847, nr. 523
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met partijen, zoals gemeenten, AEDES, Woonbond, Vastgoed Belang en GGD’s.
Opvallend in die gesprekken is dat het bewustzijn nog versterking behoeft dat de

inzet van lokale partijen nodig is om de problematiek adequaat aan te pakken.

Zo geven sommige gemeenten aan dat zij het aanpakken van vocht en schimmel
niet meenemen in prestatieafspraken omdat huurders(organisaties) de
problematiek niet agenderen. De Woonbond wil hier bij haar achterban nu
aandacht voor gaan vragen. De vereniging Vastgoed Belang wil het bewustzijn
onder haar achterban van beleggers in vastgoed, vastgoedmaatschappijen en
vastgoedfondsen eveneens vergroten. In het vakblad Steengoed van juni 2019 is
de achterban er met het artikel “"Schimmel en vocht kunnen uw pand verwoesten”
op gewezen dat klachten van huurders altijd serieus genomen moeten worden en
dat er direct ingegrepen moet worden bij vochtproblemen die het gevolg zijn van
gebreken aan het huis. Vastgoed Belang is bereid om met de Woonbond een
campagne starten waarbij huurders bij private verhuurders worden opgeroepen
om klachten snel te melden en om goede voorlichting te geven aan huurders over
het gebruik van hun woning.

Ik juich de initiatieven zoals hierboven toe maar meer is nodig. Dit najaar
bespreek ik met de landelijke organisaties een concreet pakket aan acties die
partijen vanuit hun eigen verantwoordelijkheid kunnen nemen. Daarnaast besteed
ik extra aandacht aan gemeenten zoals de G4 waar veel bewoners te maken
hebben met vocht en schimmel. Die extra aandacht ga ik uitbreiden naar regio’s
waar bewoners relatief vaak aangeven vocht en schimmel in hun woning te
hebben. Hieronder ga ik hier verder op in.

Focus in de aanpak: prioriteit bij huurwoningen in specifieke regio’s

In de brief van 31 mei 2019 is aangegeven dat eigenaren van koopwoningen veel
minder vaak hinder ervaren van vocht en schimmel in hun woning dan huurders.
Dit blijkt uit het WoON 2018. Uit een nadere analyse blijkt dat er regionaal gezien
grote verschillen zijn in de mate waarin bewoners stellen dat er vocht en
schimmel in huis voorkomt. In de bijlage bij deze brief is dit aan de hand van
kaarten inzichtelijk gemaakt. Landelijk gezien kampt 19% van de woningen met
schimmel. De kaarten laten zien dat er bij huurwoningen regionaal uitschieters
zijn tot boven de 30%.

Vanuit het doel om klachten terug te dringen juist daar waar die het grootste zijn,
richt ik de focus in het bijzonder op die gemeenten en regio’s waar vocht en
schimmel het vaakst voorkomt. Sinds de zomer ben ik de dialoog gestart met G4-
gemeenten, GGD, AEDES/Iokale corporaties, de Woonbond/huurders en Vastgoed
Belang/particuliere verhuurders om tot een aanpak te komen die past binnen de
lokale context. Op basis van de kaarten breid ik deze dialoog in de komende
periode uit naar die regio’s waar meer dan 25% van de sociale en particuliere
huurders aangeeft te kampen met vocht en schimmel. In deze focusregio’s richt ik
mij in het bijzonder op grote gemeenten (G4- en G40-gemeentes) met als inzet
dat zo ook omringende kleinere gemeenten worden ondersteund door een of
meerdere best practices in de directe nabijheid. Het overzicht van de focusregio’s
en gemeenten is in de bijlage bij deze brief opgenomen.
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In de gesprekken die inmiddels zijn gevoerd, blijkt dat de lokale aanpak verschilt
per gemeente en dat gemeenten willen leren van elkaar. De gemeente Den Haag
kent sinds 2018 een specifieke aanpak die is beschreven in de brief van 31 mei
2019. De G40 en Den Haag wisselen nu de opgedane ervaringen uit en gaan daar
komend jaar mee door. In Rotterdam is voor de zomer een bijeenkomst geweest
waarbij partijen ervoor hebben gekozen om de klachten aan te pakken in de
relatie tussen huurder en verhuurder/corporatie. In Amsterdam is er eveneens
aandacht voor de problematiek en heeft onlangs besloten het meldpunt voor
woningonderhoud wegens succes te verlengen. In november komt er een
bijeenkomst met alle betrokken partijen over de Amsterdamse aanpak. Met de
gemeente Utrecht lopen de gesprekken over de lokale aanpak inmiddels ook. Een
eerste rondgang langs een aantal G40-gemeenten laat zien dat de aanpak van
vocht en schimmel in steden als Groningen, Haarlem en Den Bosch kan
samengaan met verduurzamings- of versterkingsoperaties of met een specifieke
wijkaanpak.

Twee vliegen in een klap: verduurzaming/energiebesparing en
aanpak vocht en schimmel

Subsidies als de Investeringssubsidie duurzame energie (ISDE) en de Subsidie
energiebesparing eigen huis (SEEH) zijn er voor het nemen van
duurzaamheidsmaatregelen. Het ligt voor de hand om bij het nemen van deze
maatregelen gelijk bestaande bouwkundige problemen op te lossen en
daarnaast om er zorg voor te dragen, bijvoorbeeld door goede
ventilatiemogelijkheden, dat door duurzaamheidsmaatregelen als betere
isolatie geen problemen ontstaan met het binnenklimaat. De SEEH biedt de
mogelijkheid om aanvullend aan het nemen van isolatiemaatregelen met
subsidie een energiezuinig ventilatiesysteem te installeren.

Ik vind het belangrijk dat er lokaal gedragen oplossingen worden gevonden. Om
dit proces te versnellen, wil ik in ieder geval in de regio’s waar meer dan 25% van
de huurders kampt met vocht en schimmel in kaart brengen welke aanpak er
gevolgd wordt. Aan AEDES heb ik gevraagd om bij de corporaties in deze regio’s
na te gaan hoe de problematiek wordt aangepakt. Deze informatie kan vervolgens
gedeeld worden waardoor er een verdere uitwisseling komt van best practices.
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Voor het terugdringen van de klachten die vocht en schimmel veroorzaken is de
inzet van eigenaren, huurders en verhuurders essentieel. Zij staan er zeker niet
alleen voor. Samen met alle betrokken partijen blijf ik mij inzetten om vocht en
schimmel in woningen aan te pakken.

De minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,

drs. K.H. Ollongren
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Bijlage: vocht- en schimmelproblematiek in kaart

Vocht en schimmel in woningen kunnen verschillende oorzaken hebben. Het kan
zijn dat de oorzaak ligt in de bouwkundige staat van de woning, in de
grondwaterstand maar ook in het gebruik van de woning door bewoners. Niet
zelden betreft het een combinatie van factoren. De problematiek komt het meest
voor in huizen uit de periode voor 1945 (22,6%). In huizen uit de bouwperiode
1945-1990 gaat om het gemiddeld 16,5%. Vanaf 1990 daalt het percentage naar
5%.

Zo’n 1,5 miljoen huishoudens geven aan vocht en schimmel te hebben in de
woning. Landelijk is dat bijna 19% van alle huishoudens. Huurders (28%) hebben
naar eigen zeggen aanmerkelijk meer mee te maken dan bewoners van
koopwoningen (12%).

Op basis van de WoON2018 enquéte, die is gehouden onder ruim 67.000
huishoudens, is in kaart gebracht hoe de aanwezigheid van vocht- en schimmel
verspreid over Nederland wordt ervaren onder:

- alle huishoudens (figuur 1),

- eigenaren/bewoners met een koopwoning (figuur 2),

- bewoners van een sociale huurwoning (figuur 3), en

- bewoners met een particuliere huurwoning (figuur 4).
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Figuur 3
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Regio’s waar meer dan 25% van alle huurders vocht en schimmel heeft gemeld

(WoON 2018)

Corop gebied

Sociale
huurders

Particuliere
huurders

Gemeenten

Oost Groningen

29,5%

35,8%

Oldambt, Pekela, Stadskanaal, Veendam,
Westerwolde

Overig Groningen

30,6%

34,1%

Groningen, Het Hogeland, Midden-Groningen,
Westerkwartier

Noord-Friesland

31,7%

35,0%

Achtkarspelen, Ameland, Dantumadiel, De
Fryske Marren, Harlingen, Leeuwarden,
Nordeast-Fryslan, Schiermonnikoog,
Terschelling, Tytsjerksteradiel, Vlieland,
Waadhoeke

Noord-Drenthe

25,5%

26,3%

Aa en Hunze, Assen, Midden-Drenthe,
Noordenveld, Tynaarlo

Zuidwest-
Overijssel

27,5%

26,6%

Deventer, Olst-Wijhe, Raalte

Arnhem/Nijmegen

27,7%

26,0%

Arnhem, Berg en Dal, Beuningen, Doesburg,
Druten, Duiven, Heumen, Lingewaard,
Nijmegen, Overbetuwe, Renkum, Rheden,
Rozendaal, Westervoort, Wijchen, Zevenaar

Utrecht

26,7%

31,4%

Amersfoort, Baarn, Bunnik, Bunschoten, De
Bilt, De Ronde Venen, Eemnes, Houten,
IJsselstein, Leusden, Lopik, Montfoort,
Nieuwegein, Oudewater, Renswoude, Rhenen,
Soest, Stichtse Vecht, Utrecht, Utrechtse
Heuvelrug, Veenendaal, Vijfheerenlanden, Wijk
bij Duurstede, Woerden, Woudenberg, Zeist

Kop van Noord-
Holland

28,1%

27,4%

Den Helder, Drechterland, Enkhuizen, Hollands
Kroon, Hoorn, Koggenland, Medemblik,
Opmeer, Schagen, Stede Broec, Texel

Agglomeratie
Haarlem

40,0%

37,0%

Bloemendaal, Haarlem, Heemstede, Zandvoort

Pagina 2 van 7



Ministerie van
Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Kenmerk
2019-0000559849

Zaanstreek 31,2% 43,2% Wormerland, Zaanstad

Groot-Amsterdam | 35,8% 31,9% Aalsmeer, Amstelveen, Amsterdam, Beemster,
Diemen, Edam-Volendam, Haarlemmermeer,
Landsmeer, Oostzaan, Ouder-Amstel,
Purmerend, Uithoorn, Waterland

Het Gooi en 28,7% 31,0% Blaricum, Gooise Meren, Hilversum, Huizen,

Vechtstreek Laren, Weesp, Wijdemeren

Agglo Leiden en 26,4% 31,3% Hillegom, Kaag en Braassem, Katwijk, Leiden,

Bollenstreek Leiderdorp, Lisse, Noordwijk, Oegstgeest,
Teylingen, Voorschoten, Zoeterwoude

Agglo Den Haag 30,6% 32,0% ‘s-Gravenhage, Leidschendam-Voorburg,
Pijnacker-Nootdorp, Rijswijk, Wassenaar,
Zoetermeer

Delft en Westland | 29,7% 27,3% Delft, Midden-Delfland, Westland

Groot-Rijnmond 30,6% 33,1% Albrandswaard, Barendrecht, Brielle, Capelle

aan den IJssel, Goeree-Overflakkee,
Hellevoetsluis, Hoeksche Waard, Krimpen aan
den IJssel, Krimpenerwaard, Lansingerland,
Maassluis, Nissewaard, Ridderkerk, Rotterdam,
Schiedam, Vlaardingen, Westvoorne, Zuidplas
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