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Betreft: weergave overieg over Mmonumentenhuurwoningen tussen de Rijksdlenst voor de
Monumentenzorg en VROM dd. 25 mel 2008 +

Aanwezig: 1(RDMZ), (RM2), .. (RDMZ),
(VROM/HC). ) (VROMDGW), (VROM/DGW),
Als agenda wordt aangshouden:
* vragen aan de huurcommissie
huiswark

subsidieregeling BRIM
vervoigafspraken (KT en LT)

Het probleem wordt nogmaals kort geduid. Het aanwijzingsproces van met Name stads- an
dorpsgezichten (en in mindera mate monumenten) stagneert momantes) vooral in Amsterdam.

De RDMZ heett voor deze aanwijzing extra personeel ingehuurd en dat kan nu onvoldosnde aan

LI ™

huurders kan sowleso alleen via de normale, door de Minister van VROM vasigestside,
huurverhogingreeks de huur wordan verhoogd (alleen bij mutatie kan het ineens). Daarbij komt
66k nog eens dat de 15% opsiag alleen mogeiijk is als daadwerkelijk kosten Ziin gemaakt dig
toegeschreven kunnen worden aan de instandhouding van de monumentale waarde en dat die

geen extra kosten worden gemaakt. De sffacten op huren zijn dus naar onze inschatting
heiemaal niet dramatisch,

De korte termiin (Amsterdam).
VROM overhandigt de kaartjes van Amsterdam met de monumentenpanden an de aangewszen

stadsgezichten, RDMZ heeft (N.B. alleen voor intemn gebruik) een bestand van Amsterdam
aangelagd met daarin welke eigenarsn van woonhuismonumenten restauratieaanvragen hebben
ingediend, het subsidiepercentage e.d. {betreft totaal 1150 casussen). (3) RDOMZ zal ook een



oxcelbestand mailen met alle monumentenwoningen in Nederland, zodat hezien kan
worden wat we ermes kunnen.

Afgesproken wordt dat (4) VROM aen afspraak met de Amsterdamse Federatls regeit en
RDMZ daarbij uitnodigt om te spraken over de consequenties van het nieuwe huurbeleid op da
huurprijzen van monumentenwoningen (hoeveel woningen worden daardoar geliberaliseerd), de
hoogte van de feitelijke huren, het % van het bezit van de corporaties dat monumentenwoningen
betreft en hoe zich dit afles verhoudt met de prastatieafspraken tussen gemeents en corporaties
in Amsterdam, We zouden er achter moeten zien te komen hoeveel procent van het
corporatiebezit in de stad monumentenwoningen zijn, welk deel in baschermd gebied ligt. Dit

vergt een koppeling van bestanden.

Lange tarmiin
Voor de langere termijn is de vraag relevant: dient artikel 8a in de Besluit huurprijzen woonruimte
in stand te biljven, afgeschaft te

is nodig zodat eigenaren een monument in stand kunnen houden en er gean (nieuwe)
achterstanden ontstaan. Het huidige artikel 8a goeeft aan de huurcommissie opdracht “bij
geschillan rekening te houden met door de verhuurder voor instandhouding van de monumentale
waarde gemaakte kosten”. Da HC heeft dit in een beleidsragel ingevuld, waarin is aangegeven
dat dit bij rijksrmonumenten maximaal 30% opslag mag zijn en voor woningen in beschermd
gebled maximaal 15%.(N.B Hierbij treedt er dus verschil op tussen de Amsterdamse en de
Utrechtse methode). Deze percentages zijn tot stand gekomen op bagia van een inschatting van
redelijkheid en de wens om é&én en ander simpel vorm te geven. Een directe relatie met de
feitelijk gemaakte investeringskosten is er echter niet. (5) RDOMZ zal achterhalen hoe deze
percentages tot stand zijn gekomen. (6) VROM zal nagaan welke vulstregel gehanteerd
wordt in de woningbouw voor de relatle Investering/huurprijs. (TdH: is inmiddels gedaan:
vuistregel is dat ca. 6.5% van de investering als extra huurstijging (eenmalig) gerealisesrd zou
mogen worden).
De RDMZ licht toe dat er een nieuw Besluit rikssubsidiéring instandhouding monumenten, Brim,
in de maak is. (7) Dit Brim zal aasn VROM worden gemalld. In dit Brim (dat veel eanvoudiger en
overzZichtelijker is dan de huidige regelgeving) wordt geregeld dat voor gigenaren van
woonhuizen een laagrentende lening (en zgn. Restauratiefonds-hypotheek) mogslijk is en dat
voor overige sigenaren van monumenten subsidie mogelijk is. In beide gevallen kan er ook recht
Zijn op fiscale aftrek van onderhoudskosten.

ADMZ is opdrachtgever van een groot onderzoek naar de instandhoudingkosten van
monumenten in Nederland (naar categorie monument an categorie eigenaar). (8) Hlerbij zal ook
getracht worden monumentenhuurwoningen als aparte en herkenbare categorie mee te

neman.



