
Bijlage A— Relevante artikelen uit de Wob

Artikel 1
In deze wet en de daarop berustende bepalingen wordt verstaan onder:
a. document: een bij een bestuursorgaan berustend schriftelijk stuk of ander materiaal dat
gegevens bevat;
b. bestuurlijke aangelegenheid: een aangelegenheid die betrekking heeft op beleid van een
bestuursorgaan, daaronder begrepen de voorbereiding en de uitvoering ervan;
c. intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenheid binnen een
bestuursorgaan, dan wel binnen een kring van bestuursorganen in het kader van de gezamenlijke
verantwoordelijkheid voor een bestuurlijke aangelegenheid;
d. niet-ambtelijke adviescommissie: een van overheidswege ingestelde instantie, met als taak
het adviseren van een of meer bestuursorganen en waarvan geen ambtenaren lid zijn, die het
bestuursorgaan waaronder zij ressorteren adviseren over de onderwerpen die aan de instantie zijn
voorgelegd. Ambtenaren, die secretaris of adviserend lid zijn van een adviesinstantie, worden voor
de toepassing van deze bepaling niet als leden daarvan beschouwd;
e. ambtelijke of gemengd samengestelde adviescommissie: een instantie, met als taak het
adviseren van één of meer bestuursorganen, die geheel of gedeeltelijk is samengesteld uit
ambtenaren, tot wier functie behoort het adviseren van het bestuursorgaan waaronder zij
ressorteren over de onderwerpen die aan de instantie zijn voorgelegd;
f. persoonlijke beleidsopvatting: een opvatting, voorstel, aanbeveling of conclusie van een of
meer personen over een bestuurlijke aangelegenheid en de daartoe door hen aangevoerde
argumenten;
g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.la van de Wet
milieubeheer;
h. hergebruik: het gebruik van informatie die openbaar is op grond van deze of een andere
wet en die is neergelegd in documenten berustend bij een overheidsorgaan, voor andere
doeleinden dan het oorspronkelijke doel binnen de publieke taak waarvoor de informatie is
geproduceerd;

overheidsorgaan:
10. een orgaan van een rechtspersoon die krachtens publiekrecht is ingesteld, of
2°. een ander persoon of college, met enig openbaar gezag bekleed.

Artikel 6
1. Het bestuursorgaan beslist op het verzoek om informatie zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk
binnen vier weken gerekend vanaf de dag na die waarop het verzoek is ontvangen.
2. Het bestuursorgaan kan de beslissing voor ten hoogste vier weken verdagen. Van de verdaging
wordt voor de afloop van de eerste termijn schriftelijk gemotiveerd mededeling gedaan aan de
ve rzoeke r.
3. Onverminderd artikel 4:15 van de Algemene wet bestuursrecht wordt de termijn voor het geven
van een beschikking opgeschort gerekend vanaf de dag na die waarop het bestuursorgaan de
verzoeker meedeelt dat toepassing is gegeven aan artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht,
tot de dag waarop door de belanghebbende of belanghebbenden een zienswijze naar voren is
gebracht of de daarvoor gestelde termijn ongebruikt is verstreken.
4. Indien de opschorting, bedoeld in het derde lid, eindigt, doet het bestuursorgaan daarvan zo
spoedig mogelijk mededeling aan de verzoeker, onder vermelding van de termijn binnen welke de
beschikking alsnog moet worden gegeven.
5. Indien het bestuursorgaan heeft besloten informatie te verstrekken, wordt de informatie
verstrekt tegelijk met de bekendmaking van het besluit, tenzij naar verwachting een
belanghebbende bezwaar daar tegen heeft, in welk geval de informatie niet eerder wordt verstrekt
dan twee weken nadat de beslissing is bekendgemaakt.
6. Voor zover het verzoek betrekking heeft op het verstrekken van milieu-informatie:
a. bedraagt de uiterste beslistermijn in afwijking van het eerste lid twee weken indien het
bestuursorgaan voornemens is de milieu-informatie te verstrekken terwijl naar verwachting een
belanghebbende daar bezwaar tegen heeft;
b. kan de beslissing slechts worden verdaagd op grond van het tweede lid, indien de omvang
of de gecompliceerdheid van de milieu-informatie een verlenging rechtvaardigt;
c. zijn het derde en vierde lid niet van toepassing.



Artikel 10
1. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft achterwege voor zover dit:
a. de eenheid van de Kroon in gevaar zou kunnen brengen;
b. de veiligheid van de Staat zou kunnen schaden;
c. bedrijfs- en fabricagegegevens betreft, die door natuurlijke personen of rechtspersonen
vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld;
d. persoonsgegevens betreft als bedoeld in paragraaf 2 van hoofdstuk 2 van de Wet
bescherming persoonsgegevens, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op de persoonlijke
levenssfeer maakt.
2. Het verstrekken van informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege voor zover het
belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:
a. de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale organisaties;
b. de economische of financiële belangen van de Staat, de andere publiekrechtelijke lichamen
of de in artikel la, onder c en d, bedoelde bestuursorganen;
c. de opsporing en vervolging van strafbare feiten;
d. inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen;
e. de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer;
f. het belang, dat de geadresseerde erbij heeft als eerste kennis te kunnen nemen van de
informatie;
g. het voorkomen van onevenredige bevoordeling of benadeling van bij de aangelegenheid
betrokken natuurlijke personen of rechtspersonen dan wel van derden.
3. Het tweede lid, aanhef en onder e, is niet van toepassing voorzover de betrokken persoon heeft
ingestemd met openbaarmaking.
4. Het eerste lid, aanhef en onder c en d, het tweede lid, aanhef en onder e, en het zevende lid,
aanhef en onder a, zijn niet van toepassing voorzover het milieu-informatie betreft die betrekking
heeft op emissies in het milieu. Voorts blijft in afwijking van het eerste lid, aanhef en onder c, het
verstrekken van milieu-informatie uitsluitend achterwege voorzover het belang van
openbaarmaking niet opweegt tegen het daar genoemde belang.
5. Het tweede lid, aanhef en onder b, is van toepassing op het verstrekken van milieu-informatie
voor zover deze handelingen betreft met een vertrouwelijk karakter.
6. Het tweede lid, aanhef en onder g, is niet van toepassing op het verstrekken van milieu-
informatie.
7. Het verstrekken van milieu-informatie ingevolge deze wet blijft eveneens achterwege voorzover
het belang daarvan niet opweegt tegen de volgende belangen:
a. de bescherming van het milieu waarop deze informatie betrekking heeft;
b. de beveiliging van bedrijven en het voorkomen van sabotage.
8. Voorzover het vierde lid, eerste volzin, niet van toepassing is, wordt bij het toepassen van het
eerste, tweede en zevende lid op milieu-informatie in aanmerking genomen of deze informatie
betrekking heeft op emissies in het milieu.
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MODEL ONDERSPLITSING WONINGEN

(ONDER-)S PLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
([.Jte[.])
Concept d.d. [.

N.B. Deze model-akte ondersolitsino woninnen Is bedoeld als richtlijn voor het
opstellen van splltslngsakten, bij eik project zullen de bepalingen als opgeno
men in het reglement opnieuw dienen te worden getoetst.

op [.]
tweeduizend elf, verschijnt voor mij,
mr. Jan Corneils Kuiken MRE, notaris te Rotterdam:

t.],
te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: Stichting BedrlJfstakpensl
oenfonds voor de Detailhandel, een stichting naar Nederlands recht, gevestigd te
Utrecht, kantoorhoudende te (3584 BS) Utrecht, Euclideslaar 201, ingeschreven in
het handelsregister onder nummer: 41178211 (“StichtIng”).

te dezen handelend als schriftelijk gevoimachtigde van: Stichting Pensioenfonds
Wonen, een stichting naar Nederlands recht, gevestigd te Utrecht, kantoorhoudende
te (3454 PV) De Meern, Rijnzathe 10, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer: 41178958 (“Stichting”).

[•1
te dozen haridelerid als schriftelijk gevolmachtigde van: StichtIng Pensioenfonds
voor de Tandtechniek, een stichting naar Nederlands recht, gevestigd te Utrecht,
kantoorhoudende te (3454 PV) De Meern, Rijnzathe 10, ingeschreven in het handels
register onder nummer: 41178164 (“Stichting”).

[•1.
te dezen handeiend als schriftelijk gevolmachtigde van: Stichting Bedrijfetakpensi
oerifonds voor het Levensmiddelenbedrijf, een stichting naar Nederlands recht,
gevestigd te Utrecht, kantoorhoudende te (3454 PV) De Meern, Rljrizathe 10, inge
schreven In het handelsregister onder nummer: 41178959 (“Stichting”).
De comparant, handelend als vermeld, verklaarde:
REGISTERGOEDNOORAFGAANDE VERKRIJGINGISPLITSING IN
APPARTEMENTSRECHTEN
1. De Stichting is gerechtigd tot:

het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente t•]. sectie [.1’ complex-
aanduiding [.)-A, appartementsindex [.], omvattende:
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a. het recht op het uitsluitend gebruik van [.] ([oj) woningen gelegen op de

[.J tot en met de f•1 verdieping, plaatselijk bekend te ([ej) (.1, (.]; en

b. het [.] ([.]f[.Je) onverdeelde aandeel in de gemeenschap bestaande uit

de eigendom van het [.] met ondergrond, erf en verdere aanhorigheden,
staande en gelegen te ([.]) [.], [.], kadastraal bekend gemeente (.],
sectie [.J, nummer [.), groot.[.1 ((.]) (“Registergoed”).

2. Voormeld kadastraal perceel (. Is door de Stichting (destijds genaamd: [.))
vérkregen door de Inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en

de openbare registers destijds gehc”den te [.] op [•) In register Hypotheken
4, deel [.], nummer (.1. van een afschrift van een akte van t.], [e]houdende

kwijting voor de koopsom [.] op (.] verleden voor (.], [.]destljds [‘1 notaris te

[.)Het gebouwde werd door de Stichting verkregen door stichting voor eigen
rekening.

[.1 (Akte van statutenwijziging Detailhandel)
Blijkens een akte van statutenwijziging verleden voor Mr. K.H. Pontinga, des
tijds notaris te Utrecht, op zes december tweeduizend één, Is de naam Stich
ting Bedrijfspensioenfonds voor de Detailhandel gewijzigd in Stichting Be

drljfstakpensioenfonds voor de Detailhandel.

[‘l
1.J [Akte van statutenwijziging Levensmiddelënbèdrijfj
Blijkens een akte van statutenwijziging verleden voor mr. P.JG. Erkens, nota
ris te Utrecht, op negen juli tweeduizend drlé, is de naam Stichting Bedrijfs
pensioenfonds voor het Kruideniersbedrijf gewijzigd in Stichting Bedrijfstak-

pensioenfonds voor het Levensmiddelenbedrijf.

[.]
Vervolgens is bij akte van (hoofd-)splitsingin appartementsrechten, mede op
heden verleden voor [.J[een waarnemer van][.] genoemde notaris Kuiken,

van welke akte een afschrift zal worden ingeschreven ten kantore van de

Dienst voor het kadaster en de openbare registers, het voormelde kadastrale
perceel [.] en het daarop gerealiseerde appartementencomplex gesplitst in
appartementsrechten, bij welke splitsing in appartementsrechten het Regis
tergoed is ontstaan.

SPL ITSINGÎOMSCHRIJ VING APPARTEMENTEN
De Stichting heeft besloten over te gaan tot ondersplitsing van het Register

goed in appartementsrectiten in de zin van artikel 5:106 (.) bij nieuwbouw
opnemen [.] en 5:107 (.1 Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling van een re
glement, als bedoeld in artikel 5:111 sub d Burgerlijk Wetboek.

2. Het Registergoed is uitgelegd In éen plan van alle lagen bestaande uit één
tekening bestaande uit [.] blad(en) (“Tekening’), waarop is aangegeven de
begrenzing van de onderscheiden gedeelten, die bestemd zijn om als afzon
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derlijk geheel te worden gebruikt, zulks conform het bepaalde in artikel 5:109
Burgerlijk Wetboek.
De begrenzing van de onderscheiden gedeelten, die bestemd zijn om als af
zonderlijk geheel te worden gebruikt, zijn met de Arabische cijfers <> tot en
met [.] aangegeven op de Tekening als bedoeld In artikel 5:109 Burgerlijk
Wetboek.

3. De Tekening is goedgekeurd door de Bewaarder van de Dienst voor het Ka
daster en de Openbare registers op (.1 die daarbij heeft vastgesteld de corn
plexaanduiding: [.)-A. De Tekening is in depot genomen onder nummer [eJ.
De Tekening Is aan deze akte gehecht.
Het Registergoed zal omvatten de navolgende [.j ((.1) appartementsrechten:
1. het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente [aj, sectie (.], corn

plexaandulding [.j-A, apparternentsindex [.1 op voormelde tekening
aangegeven met het Arabische cijfer [.), welk appartementsrecht omvat:
a. het recht op het uitsluitend gebruik van de woning met [.] gelegen

op de [.] verdieping en verder toe- en aanbehoren, gelegen aan de

[.j te ([.]) Eindhoven; en
b. het [.J ([.]/[.]6) onverdeelde aandeel in de gemeenschap bestaande

uit het Registergoed;
2. Le) Enzovoorts [.J

De vorenbedoelde aandelen in de gemeenschap van de hiervoor omschreven appar
tementsrechten zijn gebaseerd op [•) het aantal vierkante meters bruto vloeropper
vlak van het privé gedeelte van elk appartementsrecht [.]OF ANDERE BASIS[.] zo
als Is aangegeven op de aan deze akte gehechte bijlage, [.]INDIEN IN AFWIJKING
VAN DE OPPERVLAKTE, HET BREUKDEEL GELIJK WORDT GESTELD [.J met
uitzondering van de aandelen van de appartementsrechten met de bestemming [.),
welke appartementsrechten elk een gelijk aandeel hebben.
De hiervoor omschreven appartementsrechten zullen alle toebehoren aan de Stich
ting.
SPLITSINGISPLITSINGSREGLEMENT
De Stichting gaat hierbij over tot vorenbedoelde ondersplitsing in appartenienterech
ten en tot vaststelling van het reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d Burgerlijk
Wetboek, welk reglement is gebaseerd op het “Modelreglement bij ondersplltsing In
appartementsrechten’ van de Koninklijke Notariële Beroepsorganisatie, vastgesteld
op zestien mei tweeduizend zes voor mr. A.G. Hartman, notaris te Amsterdam verle
den, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de Openbare re
gisters te [.] op [.j In register Hypotheken 4 in deel Le] nummer [.J, welk reglement
integraal luidt
A. Definities en algemene bepalingen
Artikel 1.
1.1. In het reglement wordt verstaan onder
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a. “akte”: de akte van ondersplltsing, met inbegrip van de tekening als be
doeld in artikel 5:109 tweede lid Burgerlijk Wetboek, van het reglement,
alsmede de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

b. “akte van hoofdsplltslng: de akte waarbij het hoofdappartementsrecht
Is ontstaan, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel 5:109
tweede lid Burgerlijk Wetboek, van het reglement van de hoofdsplltslng,
alsmede de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

c. “appartementsrecht”: het appartementsrecht als bedoeld in artikel
5:106 vierde lid Burgerlijk Wetboek, hetwelk ontstaat bij deze akte;

d. beheerder”: een door de vergadering benoemd (rechts)persoon die na
der te bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoals het administra
tieflfinancieel beheer, het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

e. “bestuur’: het bestuur van de vereniging als bedoeld In artikel 5:131
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer bestuurders;

f. “boekjaar”: het boekjaar van de vereniging;

g. “eigenaar”: de gerechtigde tot een (cnder)appartementsrecht als be
doeld in artikel 5:106 vijfde lid Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen
een erfpachter, opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtens een
recht van gebruik en/or bewoning op een privé gedeelte respectievelijk
(onder)appartementsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het
desbetreffende artikel anders blijkt;

h. ‘gebouw”: het gebouw of de gebouwen dat/die In de hoofdsplltsing
is!zijn betrokken;

i. “gebruiker”: degene die als huurder of anderszins, anders dan krach
tens een beperkt recht, het gebruik van het privé gedeelte heeft als be
doeld In artikel 5:120 Burgerlijk Wetboek;

j. ‘gemeenschap’: het In de ondersplitsing betrokken hoofdappartements
recht;

k. “gemeenschappelijke gedeelten’: die gedeelten van het gebouw enlof
de grond, voor zover betrokken in de oridersplitsing, die blijkens de akte
niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden ge
bruikt;

1. “gemeenschappelijke zaken”: alle zaken, voor zover betrokken in de
ondereplitsing, die bestemd zijn of worden om door alle eigenaars of een
bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor zover niet vallen
de onder k;

m. ‘grond”: (het recht op) de grond die In de ondersplltsing is betrokken;
n. hoofdappartem.ntsrecht: het appartenientsrecht dat bij de akte is ge

splitst in (onder)appartementsrechten;
o. “hoofdsplltslng”: de splitsing in appartementsrechten waarbij het hoofd

appartementsrecht is ontstaan;
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p. ‘hoofdvereniglng’: de vereniging van eigenaars die is opgericht bij de
akte van hoofdsplitsing;

q. ‘huishoudelijk reglement: het huishoudelijk reglement als bedoeld in
artikel 59 van het reglement;

r, “jaarrekening”: de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en een
expioltatierekening met toelichting;

s. “jaarverslag”: het verslag van het bestuur over de gang van zaken in de
vereniging en het gevoerde beleid;

t. “ondersplltslng: de bij de akte plaatsgevonden splitsing in (on
der)appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106 derde lid Burgerlijk
Wetboek;

u. ‘privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en!of de
grond, voor zover betrokken in de ondersplitslng, dat/die blijkens de akte
bestemd is/zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

v. ‘raad van commissarissen”: de raad van commissarissen als bedoeld
in artikel 2:48 juncto artikel 5:135 Burgerlijk Wetboek;

w. ‘reglement: het reglement van ondersplitsing als bedoeld in de artike
len 5:1 11 en 5:112 Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meer de statu
ten van de vereniging en de rechten en plichten van de (on
der)eigenaars;

x. “reglement van de hoofdapiltaing”: het voor de hoofdsplitsing geldende
reglement van splitsing, inclusief het daarvan eventueel deel uitmakende
modelreglement;

y. “reservetonds”: het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid
Burgerlijk Wetboek;

z. “tekening”: de tekening als bedoeld In artikel 5:109 tweede lid Burgerlijk
Wetboek;

aa. “vereniging”: de vereniging van (onder)eigenaars als bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder een artikel 5:124 Burgerlijk Wetboek;

bb. ‘vergadering”: de vergadering van (orider)eigenaars als bedoeld in arti
kel 5:112 tweede lid onder d en artikel 5:125 eerste lid Burgerlijk Wet
boek;

cc. “vergadering van de hoofdspiltslng: de vergadering van eigenaars
krachtens de hoofdeplitsing;

dd. “voorzitter’: de voorzitter van de vergadering.
Artikel 2.
2.1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van

redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedragen. iedere eigenaar en ge
bruiker dient voorts de bepalingen van het reglement, het eventuele huishou
delijk reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid
van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoon-
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te bestaande regels voorzover die op hem betrekking hebben, na te leven.

Het vorenstaande geldt eveneens voor het reglement, het eventuele huishou

delijk reglement en de eventuele verdere regels van de hoofdspiltsing.

2.2.. Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere eige
naars en gebruikers of aan eigenaars of gebruikers van de overige in de

hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten toebrengen. Het gebruik van
een privé-gedeelte mag niet in strijd met de bepalingen van het bestem

mingsplan zijn. Beroepsmatige erotiek is niet toegestaan. Voorts is de handel

in en gebruik en teelt van hard- en soft drugs - waaronder mede begrepen
chemische verdovende middelen - verboden. Regels ter voorkoming van ge
luidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader bij huishoudelijk re
glement worden vastgesteld.

2.3. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waar

door schade kan worden toegebracht aan de belangen van andere eigenaars

en gebruikers, hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigden, ook die

van de overige in de hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten, of aan
de belangen van de vereniging of de hoofdvereniging. Hij is verplicht alles te

doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hIj is verplicht
voor zover dit redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben
bedoelde schade te voorkomen, te beperken dan wel op te heften.

2.4. Iedere eigenaar en gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en

zijn personeel de in de vorige leden van dit artikel bedoelde bepalingen en
regels zuilen naleven.

Artikel 3..
3.1. Iedere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het ge

bouw, de grond of de gemeenschappelijke zaken (ook die van de hoofdsplit

sing) toegebrachte schade en voor onredelijke hinder voor zover deze schade
of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden

toegerekend. Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen
of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade of hinder te voorko
men of te beperken.

Artikel 4.

4.1. Iedere eigenaar en gebruiker is te aiien tijde bevoegd en verplicht tot het ne

• men van maatregelen, dle strekken tot het afwenden van een voor de ge
meenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken (ook die van

• de hoofdspiitslng) onmiddellijk dreigend gevaar. Hij.is alsdan verplicht het be
stuur onverwijid te waarschuwen.

Artikel 5
5.1. In het geval dat In een privé gedeelte belangrijke schade Is ontstaan of dreigt

te ontstaan of gevaar dreigt voor emstige hinder van de andere eigenaars en
gebruikers (ook die van de hoofdsplitsing), is iedere eigenaar en gebruiker
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verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6.
6.1. Titel 4 van Boek 5 Burgerlijk Wetboek is voor zover mogelijk van overeen

komstige toepassing op de eigenaars en de gebruikers, met dien verstande
dat eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties die zich heden [e]KEUZE
BIJ NIEUWBOUW, NOG NIET OPGELEVERD [.J — of, indien dit later is, ten
tijde van de oplevering van het gebouw — (.J voordoen door de eigenaars en
gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7.
7.1. Een krachtens (huishoudelijk) reglement of besluit van de vergadering en/of

van de vergadering van de hoofdaplitsing toegestane inwendige of uitwendige
wijziging van het gebouw mag eerst worden aangebracht nadat daarvoor de
eventueel vereiste publiekrechtelijke vergunning of toestemming is verkregen.
Evenzo mag een krachtens zodanig reglement of besluit toegestaan gebruik
van gemeenschappelijke en/of privé gedeelten eerst worden uitgeoefend, en
mag elke andere handeling met betrekking tot het gebouw en/of de grond
eerst worden verricht, nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemming is
verkregen. De rechten voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtelijke
vergunning of toestemming mogen niet worden uitgeoefend als daardoor
strijd ontstaat met het in de akte of in de akte van hoofdsplitsing bepaalde.

B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting
tot het bijdragen In de schulden en kosten die voor rekening van de ge
zarnenhijke eigenaars zijn

Artikel 8.
8.1. Iedere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigd voor het in de omschrijving

van zijn appartementsrecht genoemde breukdeel, hetwelk is vastgesteld
overeenkomstig de hiervoor in de akte vermelde grondslag.

8.2, De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot
de baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen, met uitzondering
evenwel van de uitkeringen der verzekeringen, welke ingevolge het bepaalde
in artikel 15 zijn of worden gesloten of waartoe door de vergadering is of
wordt besloten, welke uitkeringen tussen de eigenaars, voor zover niet aan
gewend tot herstel, zullen worden verdeeld naar rato van de verzekerde
waarde van het privé-gedeelte van elk appartementsrecht, zoals vastgesteld
conform het in artikel 15 tweede lid bepaalde.

8.3. De eigenaars zijn verplicht bij te dragen in de gemeenschappelijke schulden
en kosten, welke voor gemeenschappelijke rekening zijn, voor de in het eer
ste lid bedoelde breukdelen, met uitzondering evenwel van:
a. de kosten tot herstel of herbouw van het gebouw, indien de schadepen

ningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw. Het be
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paalde in artikel 15 zevende lid is alsdan van toepassing.
b. de premies van de verzekeringen, welke Ingevalge het bepaalde in arti

kel 15 zijn of worden gesloten, of waartoe door de vergadering mocht
worden beslist, omtrent welke premies wordt bepaald:
- de bijdrageplicht voor iedere eigenaar is afhankelijk van de verze

kerde waarde van het privé-gedeelte van diens appartementsrecht
alsmede het aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten, In dle zin
dat voor het privé-gedeelte van elk appartementsrecht alsmede het
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten de verzekerde waarde
dient te worden vastgesteld.

- indien conform het hierna in artikel 15 negende lid bepaalde in ver
band met het gebruik dat van een privé-gedeelte wordt gemaakt
respectievelijk ten gevolge van de inrichting van een privé-gedeelte
een hogere dan normale premie voor de opstalverzekering aan de
vereniging In rekening wordt gebracht voor het gebouw, zal het
meerdere boven de normale premie voor rekening zijn van de des
betreffende eigenaar overeenkomstig het hierna in artikel 15 negen
de lid bepaalde;

OPTIE OP TE NEMEN VOOR OVERIGE ZAKEN DIE WEL
GEMEENSCHAPPELIJK ZIJN MAA DOOR SLECHTS ENKELE
APPARTEMENTEN WORDEN GEBRUIKT:
c. alle kosten en schulden van onderhoud, beheer, herstel of vernieuwing

van de [.; deze komen voor rekening van en worden uitsluitend gedra
gen door de eigena(a)r(en) van de appartementsrechten met indexnum
mers (e], zulks in de onderlinge verhouding van de tellers van de breuk-
delen als bedoeld in artikel 8 eerste lid;

d. alle kosten en schulden die betrekking hebben op zaken die uitsluitend
dienstbaar zijn aan de privé-gedeelten van een of meer appartements
rechten. Deze kosten en schulden komen voor rekening van en worden
gedragen door de lgen(a)ar(en) van de (het> betreffende appartements
recht(en), In de onderlinge verhouding van de tellers van de breukdelen
als bedoeld in artikel 8 eerste lid.

t.IEINDE KEUZE(.].
8.4. Indien er twijfel bestaat over welke eigenaren welke kosten dienen te dragen,

wordt hierover beslist door de vergadering.

L.IKEUZE: [.1
OF OP TE NEMEN ALS EEN MEERDERHEID OP DIE WIJZE KAN
BESLUITEN KOSTEN VAN ZICH AF TE SCHUIVEN:
Indien geen overeenstemming bestaat over de beantwoording van de vraag
of de schulden en kosten als bepaald In het derde lid op grond van het be
paalde In dat lid ten laste komen van bepaalde eigenaars, zal de vergadering
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daaromtrent naar redelijkheid en billijkheid beslissen.
Een besluit als in de vorige zin bedoeld dient te worden genomen met een
meerderheid van twee/derde van het aantal stemmen uitgebracht in een ver
gadering waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is,
dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.
Het bepaalde in artikel 52 vijfde lid en 52 zesde lid is van overeenkomstige
toepassing.
[.JEINDE KEUZE[.]

8.5. Indien een recht van erfpacht of opstal in de splitsing is betrokken zal voor de
verdeling van de canon/retributle over de eigenaars gelden hetgeen met de
grondeigenaar daarover werd overeengekomen.

8.8. De rechten en verplichtingen die voortvloeien uit de akte van hoofdsplitsing
gelden als rechten en verplichtingen van de eigenaars gezamenlijk in over
eenstemming met de bepalingen van het reglement.

C. Schulden en kosten dle voor rekening van de gezamenlijke eigenaars
zijn en baten dle aan de gezamenlijke eIgenaars toekomen, reservefonds
en onderhoudsplan

Artikel 9.
9.1. Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke eigenaars als bedoeld In arti

kel 5:112 eerste lid onder a Burgerlijk Wetboek worden gerekend:
a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van

de gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken
of tot het behoud daarvan en waarvoor in dit reglement niet in een afwij
kende regeling is voorzien;

b. die welke verband houden met noodzakelijke herstelwerkzaamheden,
vernieuwingen en vervangingen van de gemeenschappelijke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge het regle
ment of een rechterlijke beslissing als bedoeld In artikel 5:121 Burgerlijk
Wetboek niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, en voor zover die
niet vallen onder a;

c. de schulden en kosten van de vereniging:
d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars

als zodanig verschuldigd aan één van hen of aan een derde;
e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optre

den als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke eige
naars, onverminderd het bepaalde In artikel 13 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 15 door de
vergadering is besloten;

g. de verschuldlgde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is
opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;
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h. de verwarmingskosten in geval het een gemeenschappelijke installatie
betreft, waaronder begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, de

brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de op de desbetreffende kosten
betrekking hebbende administratie, alsmede, voor zover van toepassing,
de kasten van registratie en de berekening van het warmteverbruik, alles
voor zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

i. de kosten van het waterverbruik voor zover de eigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

j. de bijdragen verschuldigd krachtens het reglement van de hoofdsplitsing;
k. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de geza

menlijke eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de schulden en

kosten die voortvloeien uit besluiten van de vergadering of van de ver
gaderIng van de hoofdsplitsing;

alles voor zover deze schulden en kosten op grond-van het bepaalde in het
reglement van de hoofdsplltsing niet ten laste van anderen dan de eigenaars

komen.
9.2. Tot de baten dle aan de gezamenlijke eigenaars toekomen behoren renten en

andere opbrengsten van verrrogen, andere aan de gezamenlijke eigenaars

als zodanig toekomende baten, alsmede baten toekomende aan de vereni
ging, zoals de boeten bedoeld in artikel 41.

Artikel 10.
10.1. Er moet een reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die

zijn voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter vol
doening van niet-voorziene schulden en kosten. Aan het reservefonds zal

geen andere bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de
vergadering met overeenkomstige toépassing van het bepaalde In artikel 52
vijfde en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing. De bijdragen tot het
reservefonds worden gerekend tot de gezamenlijke schulden en kosten als

bedoeld in artikel 9 eerste lid.
10.2. Het bestuur kan een onderhoudsplan op (laten) maken, waarin zijnopgeno

men de oriderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingen dle op
meer jaren betrekking hebben, met een schatting van de daaraan verbonden
kosten en éen gelijkmatige toerekening van die kosten aan de onderscheiden
jaren. Dit meerjarenonderhoudspian moet afgestemd zijn op het meerjaren-
onderhoudsplan van de hoofdverenlglng en dit dient te worden opgemaakt
voor een door de vergadering vast te stellen periode van ten minste vijf (5) ja
ren. Is dle periode langer dan vijf (5) jaren dan moét het plan elke vijf (5) jaar
worden herzien.

10.3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lidwordt vastgesteld door de
vergadering. In het kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen
het reservefonds bestemmingsreserves worden gevormd.
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10.4. De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van de vergadering
gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.

10.5. Over gelden van het reservefonds kan slechts door de voorzitter van de ver
gadering en één van do eigenaars, die daartoe door de vergadering zal wor
den aangewezen, en na machtiging daartoe van de vergadering, worden be
schikt.

10.6. Voor de periode dat een of meer professionele belegglngsinstellir,gen of be
drijfstakpensloenfondsen In de zin van de Pensioenwot en/of vut-fondsen
(en/of spaarfondsen) in de zn van het Besluit fondsen en spaarregelingen
verzekeringsmaatschappijen en/of een of meer Juridische entiteiten waarin
uitsluitend dergelijke fondsen participeren eigenaar(s) is (zijn) van één of
meer appartementarechten, is (zijn) dat (die) (onds(en)rjuridische entiteiten
bevoegd de betalingen van de door haar verschuldigde bijdragen ten behoe
ve van het reservefonds te doen vervangen door een borgstellirig, welke
vooraf door de vergadering is goedgekeurd en zal inhouden dat op eerste
vordering van de vergadering wordt overgegaan tot betaling van de verschul
digde bijdrage(n) aan het reservefonds. Zodra door de vergadering wordt be
sloten tot het doen van uitgaven ten laste van het reservefonds is (zijn) het
(de) hiervoor bedoelde fonds(en)/juridische entiteiten verplicht terstond de
door haar verschuldigde bijdragen aan het reservefonds voor zover toe te re
kenen aan die uitgaven, te voldoen.
Het (De) hiervoor bedoeld(e) fonds(en)/juridische entitelten Is (zijn) verplicht
de eventuele financiële nadelen, welke voor de vereniging ontstaan doordat
de betaling van de bijdragen aan het reservefonds worden vervangen door
een borgtocht (gemis aan rente-inkomsten en dergelijke) te vergoeden.

10.7. Bij vervreemding van een appartementsrecht Is (zijn) de hiervoor bedoelde
fonds(en)/juridische entiteiten verplicht de achterstallige bijdragen aan het re
servefonds, verhoogd met de hiervoor bedoelde (eventuele) financiële nade
len, te voldoen.

D. Jaarlijkse begroting, JaarrekenIng en bIjdragen
Artikel 11.
11.1. Jaarlijks legt het bestuur aan de vergadering over een begroting voor dat

aangevangen of komende boekjaar, in welke begroting de volgende posten
duidelijk moeten zijn onderscheiden:
a. de schulden en kosten als bedoeld in artikel 9 eerste lid;
b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde

van het onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 tweede en derde lid;
c. toevoegingen aan het reserveforids; en
d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.
Deze begroting moet zijn afgestemd op de desbetreffende begroting krach
tens het reglement van de hootdsplitslng.
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11.2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadering. Bij het vaststellen van
de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van voor
schotbijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede het aandeel van
Iedere eigenaar daarin, vastgesteld met lnachtnemlng van de verhouding als
is bepaald in artikel 8 eerste en derde lid.

11.3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste (1 ste) maand van het
desbetreffende boekjaar maandelijks bij voorultbetallrig één/twaalfde (1,1 2)
van het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen, tenzij de vergade
ring anders besluit. Dc ‘etaling van de verschuldigde voorschotbljdrage kan
niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende) vorde
ring op de vereniging of de gezamenlijke eigenaars.

11.4. Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een boekjaar is
vastgesteld, moeten de eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdra
gen voldoen. Deze voorschotbijdragen worden verrekend met de door de
vergadering krachtens het tweede lid van dit artikel vastgestelde voorschot-
bijdragen. Een overschot zal aan de eigenaars worden gerestitueerd, een te
kort dient binnen één (1) maand te worden aangezuiverd, tenzij de vergade
ring (van de hoofdsplitsing) anders besluit.

Artikel 12
12.1. Na afloop van elk boekjaar maakthet bestuur de jaarrekening en het jaarver

slag op. Uit de tot de jaarrekening behorende balans moet de grootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening behorende exploitatierekening
vormt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder b Burgerlijk
Wetboek en omvat de baten en lasten over het boekjaar, onderverdeeld in de
posten genoemd In artikel 11 eerste iid.

12.2. In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 tweede lid legt het bestuur de jaar
rekening ter vaststelling over aan de vergadering. De jaarrekening wordt on
dertekend door de bestuurders en de commissarissen. Ontbreekt een raad
van commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van de stukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accountant be
doeld in artikel 2:393 eerste lid Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascom
missie bedoeld in artikei 58 tweede lid ter veradering verslag van haar be
vindingen omtrent de jaarrekening uit.

12.3. Bij het vaststellen van de jaarrekening bepaalt de vergadering tevens de defi
nitieve bijdragen van de eigenaars, met inachtneming van de verhouding als
is bepaald In artikel 8 eerste en derde lid.

12.4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve bij
dragen in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bedoelde voorschotbijdra
gen. Indien deze voorschotblJdragen de definitieve bijdragen te boven gaan,
zal het verschil aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij de vergadering
anders besluit. Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
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gaan, moeten de eigenaars het tekort binnen een (1) maand na de vaststel

ling van de exploitatierekening aarizulveren, tenzij de vergadering anders be
sluit.

Artikel 13
13.1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 11 enlof artikel 12 door hem aan de

vereniging verschuidigde bedrag niet binnen twee (2) maanden nadat het be

drag opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat

enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en Is hij over dat bedrag, van de

datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van

de wettelijke rente als bedoeld in artikel 8:119 Burgerlijk Wetboek, met een
minimum van vijfentwintig euro (€ 25,00) of zoveel meer als de vergadering
jaarlijks mocht vaststellen. 1-let bestuur Is bevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 41 is niet van toepassing.

13.2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes
(6) maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 12 vierde lid

heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigenaars in de
onderlinge verhouding als Is bepaald in artikel 8 eerste en derde lid, ongeacht
de maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en
onverminderd het recht van verhaal van de andere eigenaars op eerstge
noemde.

13.3. Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, dle van
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door
die eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan

de vereniging te vergoeden.
ArtIkel 14.

14.1, Voor het geval een appartemeritsrecht aan meer eigenaars gezamenlijk toe
behoort, zijn die eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen die
uit de gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortvloeien.

14.2. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebrulk, of van gebruik enlof bewoning
op een privé gedeelte respectievelijk appartementsrecht is gevestigd, treedt
de beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanzien van de aan
sprakelijkheid voor de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bij de akte van
vestiging van het recht anders is bepaald.

E. Verzekeringen
Artikel 15.

15.1. Met inachtneming van het bepaalde in artikel 15 van het reglement van de
hoofdsplitsing is het bestuur verplicht tot het zonodig aangaan van een aan
vullende verzekering tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke aansprakelijk
heid die kan ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars als zodanig.
Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van ver-
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zekeringen tegen andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid
van een bestuurder. Indien het een anvullende verzekering betreft, dient de

ze te worden aangegaan bij dezelfde verzekeraar die de verzekering met het

bestuur van de hoofdvereniging Is aangegaan.
15.2. Het bedrag van de verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering. Het

zal wat de brand-iopstalverzekering betreft minimaal moeten overeenstem

men met de herbouwkosten (inclusief sloop- en opruimkosten) van het In de
ondersplitsing betrokken gedeelte van het gebouw, welk bedrag vervolgens

zal worden gesplitst in de verzekerde waarde van het privé-gedeeltevan elk
appartementsrecht alsmede het aandeel In de gemeenschappelijke gedeel
ten. De vraag of de totale verzekerde waarde overeenstemt met de herbouw-

kosten en de verdeling van de waarde over de privé gedeelten van de appar

tementsrechten alsmede de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten
nog accuraat Is. zal periodiek gecontroleerd moeten worden in overleg met
de verzekeraar. De periodieke controle kan In overleg met de verzekeraar bij

een jaarlijkse automatische aanpassing (indexclausule) van de herbouwkos

ten van het in de ondersplitsing betrokken gedeelte van het gebouw met aan

horighêdendoor de verzekeraar worden beperkt tot éénmaal per zes (6) jaar.
Regels ter vaststelling van de verzekerde waarde van de privé-gedeelten van
de apparternentsrechten alsmede de aandelen in de gemeenschappelijke ge

deelterikunnen naderbij huishoudelijk reglement worden vastgesteld.

15.3 Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten name
van de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover
het betreft de In de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen,

slechts 6evoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.
15.4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkom

sten als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepen
ningen, Indien deze een bedrag gelijk aan drie promille van de verzekerde

waarde van het in de ondersplitsing betrokken gedeelte van het gebouwte

boven gaan, te doen plaatsen op een voor de financiering van het herstel van

de schade krachtens besluit van de vergadering door het bestuur te openen

afzonderlijke rekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars. Deze gelden dienen steeds
bestemd te blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel
5:136 lid 4 Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgenoemde artikel zal, in
dien een eigenaar zichheeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim wel

ke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gdeelteljke

ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de schadepenniriger,

tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de dèsbetreffende

eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar.
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15.5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid de volgende clausule bevatten:
“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in appar

tementsrechten, gelden de volgende aanvullende vooiwaarden,
Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wat of de verze
keringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergete
kenden 101 uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de

uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.
Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor

de uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in de
schadepenningen overeenkomende met hef aandeel waarin de desbetreffen
de eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorderen.
Ingeval van toepassing van artikel 5:136 vierde lid Burgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar ge
schieden aan de maatsôhappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van elfduizend driehonderd vijf
enveertig euro (€ 11.34,OO) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepa
len door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door het be
stuur gewaarmerkt afschrift van de notulen van de vergadering.
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de maat
schappij tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten”.

15.6. In geval door de vergadering in overleg met de hoofdvereniging besloten
wordt tot herstel of hertouw, is het bepaalde in artikel 5:136 tweede lid tot en
met vierde lid Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138 Burgerlijk Wetboek van
toepassing, met dien erstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar
toekomende aandeel ir de schadepenningen aan deze, voor zover het be
paalde in het vierde lid niet van toepassing is, slechts zal kunnen geschieden
met toestemming van degenen die op het desbetreffende appartementsrecht
een recht van hypotheek hebben. Uitkering van de schadepenningen ge
schiedt, voorzover niet aangewend tot herstel, naar rato van de verzekerde
waarde van het priv&-gedeelte van elk appartementsrecht.

15.7, Indien de schadepennirgen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of her
bouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding van de vast
gestelde schade van d privé-gedeelten van de appartementsrechteri alsme
de de aandelen in de §emeenschappelijke gedeelten, zoals die alsdan voor
de eigenaars bindend al worden vastgesteld door de betreffende assura
deur, onverminderd hetlvert,aal op degene die voor de schade aansprakelijk
Is.

15.8. Iedere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het
geval van een verandering in het privé-gedeelte als bedoeld in artikel 5:119
Burgerlijk Wetboek Is het bestuur tot het sluiten van een aanvullende verze
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kering verplicht, Iedere eigenaar is verplicht de vereniging onverwijid van een
verandering in het privé-gedeelte schriftelijk In kennis te stellen. Leidt de ver
arideririg tot een wijziging van de verzekeringspremie dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

15,9. Indien in verband met het gebruik dat van een privé-gedeelte wordt gemaakt
respectievelijk ten gevolge van de inrichting van een priv&gedeeite een ho
gere dan normale premie voor de opstalverzekering aan de vereniging in re

kening wordt gebracht voor het in de ondersplitsing betrokken gedeelte van
het gebouw, zal het meerdere boven de normale premie voor rekening zijn
van de desbetreffende eigenaar. Indien voor belendende privé-gedeelten van
appartementsrechten eveneens in verband met dat gebruik respectievelijk de
inrichting een hogere dan normale premie voor de opstalverzekering in reke
ning wordt gebracht, ken de vereniging ten behoeve van de andere eigenaars
bedingen dat de betreffende eigenaar deze meerdere premie zal vergoeden.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken

Artikel 16.
16.1. De vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud

van - de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken.
16.2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van

de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken nader
worden geregeld.

Artikel 17.

N DIT ZIJN DE STANDAARD REGELINGEN, BIJ ELKE SPLITSING ZAL ER
GEKEKEN MOETEN WORDEN WELKE ONDERDELEN VAN HET GEBOUW
GEMEENSCHAPPELIJK ZIJN EN WELKE DELEN PRIVÉ EIGENDOM ZIJN. EEN

TECHNISCH EN/OF COMMERCIEEL MEDEWERKER ZAL IN DE MEESTE
GEVALLEN MOETEN WORDEN GERAADPLEEGD. DIT ARTIKEL ZAL OP ZIJN
BEVINDINGEN MOETEN WORDEN AANGEPAST,
17.1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wor

den onder meer gerekend, voor zover aanwezig en vallende onder het hoofd
appartementsrecht:
a. de grond, de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het ge

raamte van het gebouw, de gevels (daaronder begrepen de gevelbepla
tingen en dilataties), de balkoncoristructies, de galerijen, de daken (in
clusief de waterkerende lagen), de dakbedekkIng, de dakkapellen, de
schoorstenen, de rook- en ventilatlekanalen, de vuilstortkokers, de lift
en leldingschachten, alsmede de vloeren en dé wanden die de scheiding
vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gemeen
schappelijk(e) gedeelte(n) en (een) privé gedeelte(n) of tussen privé ge
deelten;
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b. het hek- en traliewerk (voor zover geen privé tuinafscheiding), de borst
weringen, de (vlucht-)trappen, de entrees, de hallen, de gangen, de
trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene bergingen, de fletsenber
gingen, de containerruimten, de ruimten voor de energievoorzieningen,
de liftmachines, de (stads-)verwarmlnginstallatie en de warmwaterinstal
latie (voor zover geen eigendom van derden), de hydrofoorinstallaties en
de vuilcontalners;

c. de plafonds en overige afwerklagen en de bekleding van de vloeren en
de wanden dle zich niet bevinden in een privé gedeelte, alsmede de pla
fonds en afwerklagen van de vloeren van de balkons, ook voor zover
aanwezig binnen een privé gedeelte;

d. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen en de sponningen als de
deurkozijrien met de deuren en drempels (waaronder zijn begrepen
sc)uifpuien met schuifdeuren) die zich bevinden in de (al dan niet aan
balkons of terrassen grenzende) gevels enIof in de wanden die de
scheiding vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een)
gemeenschappelijk(e) gedeelte (n) en een privé gedeelte, alsmede het
bij een en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

e. de energie besparende voorzieningen in of aan de gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken:

f. de Installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en
overige werken, van:
- de lift(en);
- de hydrofoor/-foren;
- de (stads-)verwarming dan wel (gecombineerde) blokverwarming

en/of warm watervoorziening, met inbegrip van de radiatoren, radia
torkranen en warmtemeters In een privé gedeelte (voor zover geen
eigendom van derden);

- de luchtbehandeling en de ventilatie;
- de rook- en branddetectle en de brandbestrijding;
- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding,
• de algemene beveiliging;
- de gemeenschappelijke verlichting;
- die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de ei

genaar of gebruiker van - of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - één
privé gedeelte;

g. de leidingen voor:
- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliën, voor zover niet

uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;
- het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en vi

deosignalen vanaf de aansluitingen op de dienstleidingen tot aan
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een meterkast van een privé gedeelte;
h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centrale panelen voorzien van

drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) ook voor zover
deze zich in de privé gedeelten bevinden, met de daarbij behorende lei
dingen, voorzieningen en overige werken, alsmede de brievenbussen;

i. de overige collectieve voorzieningen.
17.2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wor

den niet gerekend:
a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliën, voor zover uitslui
tend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteit én telefoon-, audio- en vi
deosignalen in een privé gedeelte vanaf de metrkast;

b. de installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en
overige werken voor de zelfstandige verwarming en koelirig van een pri
vé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zijn aan — één privé
gedeelte, voor zover niet anders In het reglement vermeld of met macht
nerning van het bepaalde in artikel 18 als zodanig gekwalificeerd.

17.3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende
privé gedeelte.

17.4. Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zaken, zoals nieuwe gemeen
schappelijke installaties, is het voorgaande van toepassing, met ingang van
de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18.
18.1:. Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of de grond waarop

het hoofdappartementsrecht betrekking heeft dan wel een zaak al dan niet tot
de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken be
hoort, wordt hierover beslist door de vergadering.

Artikel 19.
19.1. De vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te verwijde

ren. Alle bepalingen over gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat rrio
mont ten aanzien van de verwijderde installatie niet meer van toepassing.
Hetzelfde geldt voor andere gmeenschappelijke zaken.
Indien gemeenschappelijke zaken mede betrekking hebben op gemeen
schappelijke zaken krachtens het reglement van de hoofdspiitsing, geldt het
vorenstaaride uitsluitend indien de hoofdvereniging met verwijdering Instemt.

Artikel 20.
20.1. Iedere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgens de bestemming daarvan.
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Deze bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaalde in de akte

van hoofdsplitsing.
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeen
schappelijke zaken, ook wanneer die zich in zijn privé gedeelte bevinden. Hij
mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van de andere eige
naars en gebruikers en van de eigenaars en gebruikers van de overige in de
hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten.

[.j KEUZE, EVENTUEEL OP TE NEMEN, MEDE l.V.M. ARTIKEL 8 LID 3 [.]
20.2. In afwijking op het In het eerste lid bepaalde:

a. komt het gebruik vén de gemeenschappelijke [.1. zoals aangegeven op
de tekening, die uitsluitend dienstbaar isl zijn aan KEUZE A het appar
tementsrecht met lndexnummer [.] KEUZE B de appartementerechten
met indexnummer(s) [‘1 tot en met [•J EINDE KEUZE zoals vermeld in
artikel 8 derde lid sub L•L op basis van het reglement niet toe aan de ei

gena(a)r(en) van het appartementsrecht met iridexnummer (.J / de ap
partementsrechten met indexnummers [.] tot en met [•1. De eige
na(a)r(en) van dit! deze appartementerecht(en) behoeven derhalve niet
bij te dragen in de kosten en schulden die uitsluitend betrekking hebben
op de gemeenschappelijke t1. zoals aangegeven op de tekening

als hiervoor vermeld;
b. EVENTUEEL TE HERHALEN VOOR OVERIGE ZAKEN

[.3 EINDE KEUZE [.3
Artikel 21.
21.1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtig

heid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover
deze niet voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het plaat
sen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn
bestemd

21.2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere
voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.

21.3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen
toestemming verlenen.

21.4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder vluchtwegen,
door het plaatsen van voorwerpen of andere obstakels (voertuigen, vuilnis
zakken en al of niet verplaatsbare bloembakken daaronder begrepen) te be
lemmeren.

21.5. De afvoer van vuilnis en dergelijke van de appartementsrehten zal dienen
plaats te vinden door middel van gebruikmaking van de daarvoor gebruikelij
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ke zakken of soortgelijke voorzieningen, te deponeren in de containers of an
dere voorzieningen die daartoe In de gemeenschappelijke ruimten kunnen
zijn opgesteld, danwel kan do vuilopslag geschieden overeenkomstig de gel
dende richtlijnen ter plaatse. Ir ieder geval zal vuilnis niet eerder buiten het
privé gedeelte behorende tot een appartementsrecht mogen worden ge
plaatst dan op de ophaaldag zelf.

Artikel 22
22.1. Iedere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder voorafgaande toestemming van de

vergadering is verboden.
22.2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw van naamborden, reclame-

aanduidingen, uithangborden, zonweringen, windschermen, vlaggen, span
doeken, bloembakken, schijnwerpers, (schotel)anterines, antennes van
zendamateurs, luchtbehandelings- en koelinstallaties en in het algemeen van
uitstekende voorwerpen, alsmedè het in het zicht hangen van wasgoed, mag
slechts geschieden met toestemming van de vergadering öfvölgens regels te
bepalen in het huishoudelijk reglement, met inachtneming van de alsdan gel
dende gemeentelijke of andere publiekrechtelijke verordeningen.

22.3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen veranderingen aanbrengen In de gemeenschappelijke gedeelten of aan
de gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in privé gedeelten bevinden.

22.4. De vergadering (van de hoofdsplitsing) kan aan het verlénen van de toe
stemming als bedoeld in het tweede lid voorwaarden verbinden en nadere ei
sen stellen omtrent de kleur en de vormgeving van de wind- en/of zonne
schermen, De vergadering (van de hoofdsplitsing) kan een reeds verleende
toestemming intrekken indien niet (meer) aân alle gestelde voorwaarden
wordt voldaan. Iedere eigenaar/ gebruiker is gehouden bedoeld wind-en/of
zonnescherm behoorlijk te onderhouden.

ArtIkel 23.
23.1., De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering•

geen verandering aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de
constructie van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemming kan niet
worden verleend indien de hechthoid van het gebouw door de verandering in
gevaar kan worden gebracht.

232. De vergadering zal haar toestemming als bedoeld in het eerste lid niet ont
houden indien het bouwkundige wijzigingen betreft die de privé gedeelten van
de overige appartementsrechteri niet nadelig beïnvloeden, de hechtheid van
het gebouw niet in gevaar brengen en overigens is voldaan aan alle vereisten
dle door publiekrechielijke voorschriften worden gesteld. De vergadering kan
aan het verlenen van de toestemming voorwaarden verbinden.

23.3. Indien bouwkundige wijzigingen dle met inachtneming van de in het vorige lid
gestelde eisen zijn aangebracht een wijziging van de begrenzing als bedoeld
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In artikel 5:109 tweede lid Burgerlijk Wetboek en/of een goederenrechtelijke

situatie tot gevolg hebben, waardoor een wijziging van de splitsingtekening
en/of dit reglement noodzakelijk is, zullen de eigenaars van de oveiige appar
tementsrechten hieraan hun medewerking niet onthouden.

23.4. De kosten die samenhangen met de in het tweede en derde lid van dit artikel
bedoelde wijzigingen, alsmede de wijziging van de splitsingstekenlng en/of dit
reglement als bedoeld in het vorige lid zijn voor rekening van de eigenaar of
gebruiker die de betreffende bouwkundige wijzigingen heeft aangebracht.

23.5. In afwijking van het In het eerste lid en het derde lid van artikel 22 bepaalde
is de eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer direct horizontaal en/of verti
caal aan elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregen toestemming van
het bestuur, bevoegd om de tussen dle privé gedeelten aanwezige (gemeen
schappelijke) scheidingswand(en), respectievelijk (gemeenschappelijke)
vloer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijderen en/of - indien zodanige wan
den, dan wel vloer(en) (nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houden,
mits deze scheidingswand(en), dan wel vloer(en) geen dragende functie
heeft/hebben in de constructie van het gebouw.
Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet meer gerechtigd Is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeelten, in welk geval de eige
naar gehouden is de begrenzirig van de desbetreffende privé gedeelten te
brengen in de oorspronkelijke toestand door hot (her)plaatsen van de schei
dingswand(en) dan wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardige tech
nische uitvoering als de overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van ge
noemde privé gedeelten.
Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijke niet dragende schei
dingswand(en) dan wel vloer(en) en in geval van (her)plaatslrig, dient het be
stuur vooraf door de desbetreffende eigenaar(s) schriftelijk in kennis te wor
den gesteld.
Het bestuur kan nadere eisen stellen ten aanzien van het verwijderen van de
scheidingswand(en) dan wel vloer(en) en het (her-)plaatsen ervan voor wat
betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.
De desbetreffende eignaar en diens rechtsopvolgers zijn hoofdelijk aan
sprakelijk voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

23.6. Voor zover de In het vijfde lid bedoelde aan elkaar grenzende privé gedeelten
bij dezelfde gebruiker In gebruik zijn, terwijl de desbetreffende appartemenis
rechten aan twee of meer eigenaars toebehoren, kan het bestuur ontheffing
van de in het tweede lid bedoelde gehoudenheid tot (her-)plaatsing van de
scheidingswand(en) dan wel scheidingsvloer(er,) verlenen.

ArtIkel 24.
24.1. Toestemmingen en ontheffingen als bedoeld in de artikelen 21, 22 en 23

kunnen uitsluitend worden verleend na vooraf verkregen goedkeuring van de
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hoofdvereniging.
Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwaarden worden
verbonden. Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden gewijzigd en
worden ingetrokken.
De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toesternmingen of ontheffingen mo
gen niet op onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten
Artikel 25.
25.1. [.] KEuzr I.G.V. VAN ELKAAR AFWIJKENDE BESTEMMINGEN VAN DE

APPARTEMENTSRECHTEN [•1
a. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken

overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming.
b. Deze bestemming is voor de privé gedeelten tot het uitsluitend gebruik

waarvan. de appartementsrechten met:
- de indices .] tot en met 1.] recht geven: woning;
- de Indices t.] tot en met .J recht geven: berging.

[.] EINDE KEUZE [.)
1.] KEUZE I.G.V. ZELFDE BESTEMMING ALLE
APPARTEMENTSRECHTEN[oJ
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken
overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming.
De bestemming van elk van de privé gedeelten Is: (.j woning [.] met berging

[.].
(.1 EINDE KEUZE [‘J
Deze bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaalde in de akte
van hoofdsplitslng. . Een gebruik dat afwijkt van dein de akte nader gegeven
bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de vergadering. De
vergadering kan aan het verlenen van de toestemming voorwaarden verbin
den, waaronder dat de verleende toestemming weer kan worden Ingetrokken.
Het is de eigenaar of gebruiker van een privé gedeelte, met welke bestem
ming dan ook, verboden op enigerlei wijze in het privé gedeelte een sex-
shop, sex-club, prostltutiebedrljf, speelautomatenhal, discotheek of een (an
der) excessief (geluids)overlast veroorzakend bedrijf te exploiteren. Voorts is
het niet toegestaan de privé gedeelten te exploiteren als pension- en/of ka
rnerverhuurbedrijf.

25.2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van
de privé gedeelten nader worden geregeld.

25.3. Het gebruik, het beheer en het onderhoud dient voorts te geschieden met
inachtnerning van het bepaalde in het reglement van de hoofdsplltsing.

Artikel 26.
26.1. [ej KEUZE OUDBOUW[.]
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De vloerbedekking van de privé gedeelten met de bestemming wonen dient
van een zodanige samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk
worden tegengegaan. Met name (behoudens in sanitaire ruimten) is het niet
toegestaan parket of stenen vloeren aan te brengen, tenzij dit geschiedt met
inachtneming van normen die bij huishoudelijk reglement of door de vergade
ring zijn vastgesteld en zodanig dat geen onredelijke hinder kan ontstaan
voor de overige eigenaars en/of gebruikers.

26.2. Het is de eigenaar(s)en gebruiker(s) verboden afzuigkappen en de afvoer van
droogmachines aan te sluiten op de kanalen die daartoe niet bestemd zijn.
De afzuigkappen mogen slechts voorzien zijn van een geforceerde luchtaf
voer(motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast of
hinder voor de overige igenaren en gebruikers geeft.

26.3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen open vuur)haardintallaties aanleggen,

26.4. De thans bestaande situaties dienen te worden geduld.

(.) EINDE KEUZE OUDBOUW [.)
26.5. (.] KEUZE NIEUWBOUW [.)

De vloerbedekking van de privé-gedeelten dient van een zodanige samen
stelling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. De
geluiddempende waarde van de vloerbedekking (exclusief kale betonvloer)
moet overeenkomen met “Ico’= plus tien (+10) decibel of meer. Een vloerbe
dekking, al dan niet gezamenlijk met de daarbij behorende geluiddempende
laag (gelet op voornoemde waarde), die de isolatie index met meer dan tien
(10) decibel vermindert is zonder nadere maatregelen toegestaan. Hierbij
geldt de norm “NEN5077 geluidswering in gebouwen’.
Andere dan Nederlandse normen worden in dit kader niet erkend. Reclame-
materialen van fabrikanten en/of doorleveranciers worden in dit kader niet als
bewijsmateriaal erkend. De voorgestelde Ico normwaarde is van toepassing
op alle vloeren-van de woningen, behoudens die van keukens, bergingen en
sanitaire ruimten.

26.6. a. Het aanbrengen van harde vloerbedekking in de privé gedeelten, met
uitzondering van d badkamer(s), de keuken(s), en de tolletruirnte(n), is
slechts toegestaan Indien onder die vloerbedekking een dusdanig veer-
krachtig materiaal Is aangebracht dat voldaan wordt aan de norm die is
gesteld in het eerste lid van dit artikel. Tevens dient de vloerconstructie
als ‘zwevende” vloer geheel Vrij van de bestaande betonvloer casu quo
wandconstructie te worden uitgevoerd. Een uiterst zorgvuldige uitvoering
(door een erkend bedrijfldeskuridige) Is hierbij een vereiste.

b. Indien een van de eigenaars het vermoeden heeft dat een vloer of vloer
bedekking van een aangrenzend privé-gedeelte niet voldoet aan de norm
zoals is vermeld in het eerste lid en onder sub a. dan is deze eigenaar
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gerechtigd een geluidsoriderzoek in te laten steNen.
c. De eigenaar van het appartementsrècht rechtgevende op het gebruik

van het in lid b bedoelde aangrenzend privé-gedeelte Is gehouden om,
zonder enig rechtop schadevergoeding, medewerking te verlenen aan
het laten plaatshebben van bedoeld geluidsonderzoek.

d. Het geluidsonderzoek dient door een erkend onderzoeksbureau te wor

den uitgevoerd. Het bestuur zal, in overleg met betrokken partijen. het
onderzoeksbureau aanwijzen.

e. De kosten van het geluidsonderzoek zijn voor rekening van de eigenaars
op wiens verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgevoerd, tenzij uit het
onderzoek blijkt dat de vloer of de vloerbedekking niet voldoet aan de in

het eerste lid en onder sub a. gestelde norm. Alsdan zijn de kosten van

het geluidsoriderzoek voor rekening van de eigenaar van het apparte
mentsrecht rechtgeveride op het gebruik van het privé-gedeelte waarvan

blijkt dat de vloer of vloerbedekking niet voldoet aan de in het eerste lid
en onder sub a. gestelde norm.

t. Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijken dat de vloer of de vloerbe

dekking niet voldoet aan de In het eerste lid en onder sub a. gestelde

norm, dan is de betreffende eigenaar gehouden om voor eigen rekening
en risico dusdanige voorzieningen te treffen dat de vloer alsnog aan de
bedoelde norm voldoet.

g. Indien het niet mogelijk blijkt om passende voorzieningen te treffen zoals

bedoeld onder t, dan is de desbetreffende eigenaar gehouden om voor
eigen rekening en risico de vloer of vloerbedekking te verwijderen,

h. De uitvoering van dit artikel vindt piaats zonder enige rechterlijke tussen
komst.

26.7. Het is de eigenaar(s)en gebruiker(s) verboden afzuigkappen en de afvoer van

droogmachines aan te sluiten op de kanalen die daartoe niet bestemd zijn.
De afzuigkappen mogen slechts voorzien zijn van een geforceerde luchtaf
voer(motor) indien dit niet op technische bezwaren stuit en geen overlast of
hinder voor de overige eigenaren en gebruikers geeft.

26.8. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering

geen open vuurlhaardinstallaties aanleggen.
26.9. Bestaande situaties ten tijde van de splitsing dienen te worden geduld.

[.J EINDE KEUZE NIEUWBOUW [•]
26.10. De vergadering kan omtrent het in het eerste lid bepaalde in haar huishoude

lijk reglement nadere regels stellen.
ArtIkel 27.

27.1. Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik bestemde
(brand)gevaarljke, ontplofbare dan wel verontreinigende stoffen enlof materi
alen is uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke toestemming van het
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bestuur. Het bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zover deze op

slag geschiedt in speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze op
slag in verband met verzekering tijdig Is gemeld bij de verzekeraar.
De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het
hebben en houden van deze hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van
de desbetreffende eigenaar.

Artikel 28.

28,1, Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te
(doen) onderhouden en daarbij de belangen van de andere eigenaars in acht
te nemen. Tot dat onderhoud behoort met name herstel, vernieuwing en ver
vanging, het schilder-, behang- en tegelwerk, het onderhoud van de plafonds
en van de afwerklagen van de vloeren met uitzondering van de niet inpandige

balkons, het stucwerk en de privé binnendeuren (waaronder begrepen hang
en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen

met uitzondering van de leidingen als bedoeld In artikel 17 eerste lid onder [.1
L.J. Tot dat onderhoud behoort tevens het schilderwerk van dle zijden van

deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld in artikel 17 eerste lid onder [.]
d [1 die zich in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden. [.]NB LET
OP VERNUMMERING AFHANKELIJK VAN ARTIKEL 17 [.]

28.2. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te

nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeen
schappelijke zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé-gedeelte bevin
den en dient er voor zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken die zich in zijn privé gedeelte bevinden te allen
tijde goed bereikbaar zijn.

28.3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een ander
prIvé gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of de
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of het gebruik van een privé ge
deelte naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetref
fende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en medewer
king te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de
eigenaar van het andere appartementsrecht respectievelijk de vereniging
i’a.n—fl—d

28.4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van dakbedekking onder de
privé terrassen dient die eigenaar het daarop aanwezige beloopbaar opper
vlak (zoals betegeling of kunstgras) voor eigen rekening te verwijderen en te
herstellen. De desbetrffende eigenaar komt mitsdlen geen recht op schade
vergoeding toe als hieroor in het derde lid is bepaald.

28.5. De eigenaars en de gebruikers zijn verplicht een bestuurder of de door het
bestuur aan te wijzen personen toegang tot de privé gedeelten te verschaf

fen, wanneer dit voor de vervulling van de taak van het bestuur noodzakelijk
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Is.
28.6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van Iedere be

trokken eigenaar en gebruiker Indien en voor zover er geen verzekering be
staat In de zin van artikel 15 of van artikel 15 van het reglement van de
hoofdsplitsing. Indien en voor zover wel een zodanige verzekering bestaat,
draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

28.7. Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden die een onredelijke hinder
veroorzaken Is verboden.

28.8. De eigenaars en gebruikers dienen te gedogen dat eventuele ruimten, waarin
zich transformatoreri en installaties bevinden, worden gebruikt door (de werk
nemers en hulppersonen van het/de) betreffende nutsbedrijf(f)(ven) overeen
komstig (een) door het bestuur te sluiten huur- of gebrulksovereenkomst(en)
met dat/die nutsbedrij(f)(ven) en/of - indien een goederenrechtelijk genots
recht wordt gevestigd voor bedoelde installaties — overeenkomstig de voor
waarden voor dit recht.

Artikel 29.
29.1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische

installaties en de bijbehorende leidingen en andere gemeenschappelijke za
ken als bedoeld in artikel 17 eerste lid te gedogen, ook dle Indien en voor zo
ver deze later met toestemming of krachtens besluit van de vergadering zijn
aangebracht.

29.2. Iedere eigenaar en gebruiker is voorts verplicht de leidingen van de techni
sche installaties, alsmede de leidingen voor het transport van gas, water,
elektriciteit en telefoon-, audio-, video- en andersoortige communicatiesigna
len als bedoeld in artikel 17 tweede lid te gedogen, voor zover deze leidingen
lopen door de privé-gedeelten van de eigenaren aan wie deze installaties niet
toebehoren krachtens artikel 17 tweede lid. Deze verplichting omvat tevens
het gedogen van onderhoud aan bedoelde leidingen.

29.3, De eigenaars er, gebruikers zullen in voorkomend geval over en weer gedo
gen, dat gebruik wordt gemaakt van hun privé-gedeelten teneinde te kunnen
vluchten over de zich in het gebouw bevindende vluchtroutes.

29,4. GEDOOGPLICHTEN [•1 LET OP: VOORBEELDEN [‘1
a. De eigenaar en gebruikers van het appartementsrecht met index [‘1 zijn

verplicht te gedogen dat de eigenaar en gebruikers van het apparte
mentsrecht met index [.] alsmede de door deze aan te wijzen personen
belast met onderhoudswerkzaamheden kosteloos komen van en gaan
van de openbare weg via het privé gedeelte behorend tot het apparte
mentsrecht met index (.] van en naar de installatieruimten behorend tot
het apparten,entsrecht met index .j op de [.] verdieping van het ge
bouw, een en ander om onderhoudswerkzaamheden in de meest uitge
breide zin des woords, waaronder ook begrepen vervangingswerkzaam
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heden, te kunnen verrichten.

b. De eigenaar en gebruikers van het appartementsrecht met index (.J zijn

verplicht te gedogen dat de eigenaar en gebruikers van het apparte.
mentsrecht met index [.] alsmede de door deze aan te wijzen personen

belast met onderhoudswerkzaamheden kosteloos komen van en gaan
van de Openbare weg via het privé gedeelte behorend tot het apparte
mentsrecht met Index [.] van en naar de installatieruimte behorend tot

het appartemenisrecht met index ‘] op de [.] verdieping van het ge
bouw, een en ander cm onderhoudswerkzaamheden in de meest uitge
breide zin des woords, waaronder ook begrepen vervangingswerkzaam
heden, te kunnen verrichten.

c, De eigenaar en gebruikers van het appartementsrecht met index (.] zijn

verplicht te gedogen dat de eigenaar en gebruikers van het apparte
mentsrecht met index (.] te allen tijde komen van en gaan van de open.

bare weg via de entreeruimte, de lift en het parkeerdek behorend tot het
privé gedeelte van het appartementsrecht met index (.] van en naar de

bergingen en de fietsenstalling behorend tot het appartementerecht met
Index [.J op de [.] verdieping van het gebouw.

d. De eigenaar en gebruikers van het appartementsrecht met index •1 zijn
verplicht te gedogen dat de eigenaar en gebruikers van het apparte

mentsrecht met Index t.] ventilatieroosters kunnen aanbrengen en doen
uitkomen in de plantenbakken dle zich bevinden op het parkeerdek be
horend tot het privé gedeelte van het appartenientsrecht met Index t.].

[•1 EINDE ALTERNATIEVENNOORBEELDEN t.]
Artikel 30.
301. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende ge

meenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken (ook die van
de hoofdsplitslng), zijn voor rekening en risico van de betrokken eigenaar.

30.2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door

een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In

dat geval komt de schade aan dat privé gedeelte voor de eigenaars geza
menlijk, onverminderd hun verhaal op degene dle voor de schade aansprake
lijk Is,

30.3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gemeenschappelijke gedeelten

en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico van de eige
naars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade
aansprakelijk Is.

30.4. Alle zich In een privé-gedeelte bevindende voorzieningen die bestemd zijn

ten behoeve van een ander privé-gedeelte zijn en blijven voor rekening en ii
sico van de eigenaar van laatstbedoeld privé-gedeelte.

Artikel 31.
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[.JKEUZE I.G.V. TUINEN BIJ WONINGEN L•]
31.1. Iedere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé

gedeelte voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als
tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van
de vergadering en van het bepaalde In het huishoudelijk reglement. Hieron
der is begrepen het onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vervanging
van erfafscheidingen, bergruimten en schuren.

(.]EINDE KEUZE [.]
31.2. De eigenaren dienen alle noodzakelijke maatregelen te nemen ter voorko

ming van schade aan het dak en de daaronder gelegen waterkerende laag.
31.3. De privé terrassen en balkons zuilen uitsluitend als zodanig mogen worden

gebruikt en hierop zullen nimmer zware plantenbakkenlbouwsels, aarde en
dergelijke mogen worden aangebracht welke het draagvermogeri van die ter
rassen. het onderliggende dak en balkons overtreffen, zulks ter voorkoming
van schade aan de terrassen, balkons, plafonds, daken en waterkerende la
gen.
Tevens zullen op de privé terrassen en balkons geen beplantingen mogen

worden aangebracht, waarvan men redelijkerwijs kan verwachten dat na vol
groeiing alsnog het draagvermogen wordt overschreden of dat die beplanting
dusdanig uitgroeit dat de lichtinval van de overige gedeelten niet meer opti
maal is.

31.4. Op de privé terrassen en balkons mogen geen (bouw)werken opgericht wor
den dan wel voorzIeningen, speeltoestellen en dergelijke aangelegd worden,
die mogelijk schade aan het onderliggende dak, de ondergelegen waterke
rende laag alsmede de ondergelegen appartementen zouden kunnen toe
brengen.

31.5. fr]KEUZE l.G.V. TUINEN BIJ DE WONINGEN t)
Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout
In de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of ge
bruikers en het ontvangen van licht en lucht door de ramen en openingen van
het gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder
deze toestemming auto’s, caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokken,
carports, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen. [.] EINDE
KEUZE t.]

31 .6. Het Is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout
op de privé terrassen en balkons te hebben, waardoor het uitzicht van de an
dere eigenaars of gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door de ra
men en openingen van het gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is
het geoorloofd zonder deze toestemming schuurtjes, bergingen, dierenhok
ken, tenten en dergelijke op de privé terrassen en balkons te plaatsen.

31.7. Het is evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de
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muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter be

neden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het gebouw.

Artikel 32.
32.1. Toestemrningen als bedoeld in de artikelen 25, 25, 27 en 31 kunnen uitslui

tend worden verleend na vooraf verkregen goedkeuring van de hoofdvereni

ging,
Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De In de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toestemmingeri mogen niet op
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33.
33.1. Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kan bij huishoudelijk reglement

nader worden geregeld.
H. Het door een eigenaarizeif in gebruik namen van zijn privé gedeelte
Artikel 34.
34.1. Iedere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn

privé gedeelte.
34.2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om met zijn huisgenoten zijn privé

gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusver niet tot zijn huisgenoten

behorend persoon bij zich te doen inwonen.

34.3. Ten aanzien van het in gebruik geven van een privé gedeelte aan een ge
bruiker is het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde van toepassing.

34.4. Het gebruik van een privé gedeelte is mede onderworpen aan het bepaalde in

het reglement van de hoofdsplitsing.

1. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé gedeelte aan een

gebruiker
Artikel 35.
35.1. Een eigenaar kan de aan zijn appartementsrecht verbonden gebruiksrechten

door een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het
gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan het bestuur van

een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij de bepalin
gen van het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede

eventuele regels als bédoeld In artikel 5:128 eerste lid Burgerlijk Wetboek,
voor zover dle op een gbruiker betrekking hebben, zal naleven.
Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan In
dien het in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen in de overeen
komst waarbij het privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en!of gemeenschappelijke zaken aan een an
der wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopie
of een uittreksei van deze overeenkomst in tweevoud aan het bestuur is ter
hand gesteld en deze kopie of dit uittreksei door het bestuur voor akkoord is
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ondertekend.
35.2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel

van de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker als het bestuur een exem
plaar.

35,3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te heb
ben op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen
jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid. Artikel
5:128 tweede lid Burgerlijk Wetboek is van toepassing.

35.4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dit artikel is niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming van de splitsing, tenzij de kanton
rechter op de voet van artikel 5:128 tweede lid Burgerlijk Wetboek anders be
slist.

35,5. De eigenaar van het betreffende appartementsrecht zal de gebruiker van ie
dere aanvulling of verandering van het reglement of het eventuele huishoude
lijk reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Bur
gerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

35.6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander,
blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebruiker van zijn privé gedeel

te. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het be
stuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en voor
schotbijdrageri door de gebruiker zullen worden voldaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling.

35.7. Voor de periode dat een of meer professionele beleggingsinstellingen of be
drljfstakpensioenfondsen In do zin van de Pensioenwet en/of vut-fondsen

(en/of spaarfondsen) in de zin van het Besluit fondsen en spaarregelingen
verzekeringsmaatschappijen en/of een of meer juridische entiteiten waarin
uitsluitend dergelijke fondsen participeren eigenaar(s) is (zijn), Is het bepaal
de in het eerste en tweede lid niet van toepassing voor de gebruiker(s) van
het (de) aan de (dle) fondsenljuridische entiteiten toebehorende apparte
meritsrecht(en).

35.8. Waar In dit artikel gesproken wordt over het reglement, het huishoudelijk re

glement en de regels als bedoeld In artikel 5:128 eerste lid Burgerlijk Wet
boek, worden daaronder mede begrepen het reglement, het huishoudelijk re
glement respectievelijk zodanige regels van de hoofdsplitsing.

Artikel 36.
36.1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vere

niging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van het
geen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig is
of zal worden. Indien het bestuur van vorenbedoelde bevoegdheid gebruik
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maakt, zal zij dit per aangetekende brief aan de gebruiker meedelen.

36.2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de

betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangote
kende brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld dat de vereni

ging van de In het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken.

Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per

maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met
de geschatte maandelijkse huurwaarde van het desbetreffende privé gedeel
te.

36.3. Voor de periode dat een of meer professionele beleggingsinstellingen of be
drijfstakpensioenfondsen In de zin van de Pensloenwet en/of vut-fondsen
(en/of spaarfondsen) In de zin van het Besluit fondsen en spaarregelingen
verzekeringsmaatschappijen en/of een of meer juridische entiteiten waarin
uitsluitend dergelijke fondsen parliciperen eigenaar(s) is (zijn), is het bepaal

de in het eerste en tweede lid niet van toepassing voor de gebruiker(s) van
het (de) aan de (die) fondsen/juridische entiteiten toebehorende apparte

ments recht(en).
Artikel 37.
37.1. Een eigenaar, anders dan genoemd in artikel 35 zevende lid en artikel 36

derde lid, is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn privé gedeelte niet be
trokken wordt door iemand die de in artikel 35 bedoelde verklaring niet gete
kend heeft.

37.2. De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedoelde verklaring getekend te
hebben of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen
een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het

bestuur hieruit op kosten van de eigenaar worden verwijderd en hem kan het
gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken worden ontzegd.

37.3. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft, neemt

het bestuur tijdig alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ont
ruiming van het privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplicht tot het nemen

van maatregelen tot ontruiming.
Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ont
ruiming heeft aangemaand.
Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken worden ontzegd.

Artikel 38.
38.1. De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkomstige toepassing op de

gebruiker die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.
J. Ontzegging van het gebruik van een privé gedeelte
Artikel 39.
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39.1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uItoefent en die:
a. de bepalingen van het reglement, het huishoudelijk reglement, de even

tuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek of besluiten
van de vergadering niet nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars
enlof gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot emstige ver
storing van de rust in het gebouw:

d, zijn financiële verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt;

e. kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien
hij ondanks deze waarschuwing een of meer van de genoemde gedra
gingen verricht of voortzet, de vergadering kan overgaan tot de in hot
volgende lid bedoelde maatregel.

39.2. Worden een of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen nogmaals
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot
ontzegging van het gebruik van het privé gedeelte dat aan de eigenaar toe
komt alsmede van het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken. Deze ontzegging van het gebruik laat onverlet
dat de desbetreffende eigenaar de verplichtingen voortvloeiende uit de wet,
dit reglement, het reglement van hoofdsplitsing en het eventuele huishoude
lijk reglement dient na te leven.

39.3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit
niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping
van de eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd met de bijeenroeping
van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding van de ge
rezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordi
gen of doen bijstaan door een raadsman.

39.4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met overeen
komstige toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.

39.5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangetekende
brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn appartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De besluIten zullen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid. De besluiten worden tevens
ter kennis gebracht van het bestuur van de hoofdvereniging.

39.6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder
ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een maand na verzen
ding van de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep op de rechter
ingevolge artikel 5:130 Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van
het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

39.7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte In gebruik heeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing wanneer deze een
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gedraging verricht als vermeld in het eerste lid, of indien hij niet voldoet aan
de financiële verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borg
tocht. Indien een eigenaar die zijn privé-gedeelte in gebruik heeft gegeven de
gebruiker heeft gesommeerd het gewraakte gedrag te beëindigen kan aan
deze eigenaar niet het gebruik van het betreffende gedeelte worden ontzegd.

39.8. Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaalde In artikel 39 achtste lId van
het reglement van de hoofdsplitsing.

39.9. Het in de vorige leden ‘van dit artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien
van een gebruiker die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

K. Overdracht van een appartementarecht
Artikel 40.
40.1. Een appartemontsrecht kan worden overgedragen. Onder overdracht’ valt

ook toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rechten van vruchtgebrulk,
van gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van opstal. “Eigenaar” omvat
in deze bepaling tevens de rechthebbende tot een recht van vruchtgebrulk,
recht van gebruik en bewoning, recht van erfpacht of recht van opstal.
Het bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de
akte te hechten verklaring af te geven, welke verklaring een opgave inhoudt
van hetgeen de betrokken eigenaar op de dag van de overdracht aan de ver
eniging schuldig is. De verkrijger is jegens de vereniging niet verder aanspra
kelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt tevens in
een opgave van de omvang van het reservefonds en het aandeel daarin van
de eigenaar.

40.2. 1•] DE LEDEN 40.2 EN 40.3 TOEVOEGEN INDIEN EEN VERPLICHTE
KOPPELING TUSSEN WONING EN PARKEERPLAATS/BERGING
GEWENST IS [•1
Bij overdracht zoals bedoeld in artikel 40 eerste lid, is de eigenaar van een of
meer appartemenisrechten met indlces [.) tot en met (.j bestemd tot woning,
hierna te noemen: “woning(en)”, die tevens eigenaar Is van een of meer ap
partementsrechten met indices [•1 tot en met (.J bestemd tot [.] berging .]
parkeerplaats, hierna in dit artikel te noemen: “berging(en)” [.) “parkeer
plaats(en)” niet bevoegd om een woning afzonderlijk van een [.) berging (.]
parkeerplaats over te dragen en vice versa.

40.3. Indien een eigenaar als bedoeld in het tweede lid in strijd handelt met het in
het tweede lid bepaalde, verbeurt hij voor iedere woning als bedoeld in het
tweede lid die zonder (.] een berging [.j parkeerplaats Is overgedragen casu
quo voor iedere [.J berging [.) parkeerplaats die zonder een woning is over
gedragen aan de vereniging een direct opeisbare boete ter grootte van vijfen
twintigduizend euro (€ 25.000,00). De verkrijger van een woning casu quo
een [.] berging [.J parkeerplaats die aan hem in strijd met het voorgaande is
overgedragen, is voor vorenbedoelde boete hoofdelijk met de vervreemder
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verbonden. [•1 EINDE KEUZE[.]
40.4. DEZE LEDEN 40,2 TOT EN MET 40.5 TOEVOEGEN INDIEN EEN

AANBIEDINGSREGELING GEWENST IS. LET OP, DAN WORDT HET HIER
GENUMMERDE LID 4 LID 2[.j
De eigenaar van een of meer appartementsrechten bestemd tot [.] parkeer
pIaats/berging.] hierna in dit artikel te noemen: (.] “stallirigs
plaats(en)Iparkeerplaats(en)/berging(en)” [.] die tevens eigenaar is van een
of meer woningen in het gebouw, hierna te noemen: “woning(en) is - zo lang
hij eigenaar Is van een of meer woning(en) - slechts binnen de grenzen van
het bepaalde in het derde lid van dit artikel bevoegd om een I.parkeer
plaats/berging(.) afzonderlijk van een woning over te dragen.

40,5. Bij een voorgenomen overdracht van een of meer afzonderlijke [.Iparkeer
plaats(en)/berglng(en)[. 1 zonder dat tegelijk een woning wordt overgedragen
geldt de volgende aanbledingsregellng:

a. de eigenaar van de betreffende [.Jparkeerplaats(en)!berging(en)[.J dient
deze eerst aan te bieden aan de eigenaren van de woningen op de wijze
als hierna bepaald;

b. de eigenaar van de betreffende [.]parkeerplaats(en)Iberging(en)[. dient
het bestuur schriftelijk van zijn voornemen op de hoogte te stellen met
vermelding van het aantal .]parkeerplaatsen/bergingen.J en de voor
waarden van de vervreemding;

c. binnen drie (3) weken na ontvangst van het sub b. bedoelde schrijven
brengt het bestuur hiervan schriftelijk kennis aan de eigenaren van de
woningen;

d. iedere gegadigde eigenaar dient binnen zes (6) weken na de sub c. be
doelde kennisgeving schriftelijk aan het bestuur te berichten of en hoe
veel hij van de aangeboden [.]parkeerplaatsen!bergingen.] wenst, bij
gebreke waarvan zijn rechten ten aanzien van deze [.jparkeerplaat
sen/bergingen[.) komen te vervallen;

e. het bestuur geeft de namen van de eigenaren die overeenkomstig het
sub d bepaalde hebben gereflecteerd schriftelijk door aan de eigenaar
van de aangeboden [.Jparkeerplaatsenlbergingenf.];

t. reflecteren de eigenaren tezamen voor meer [.]parkeerplaat
sen/bergingeni.] dan zijn aangeboden, dan geschiedt de toewijzing rnld
dets een door het bestuur te houden verloting, met dien verstande dat
aan geen eigenaar meer .JparkeerplaatsenIbergingen[.] kunnen toeval
len dan tot overname waarvan hij zich bereid heeft verklaard;

g. indien geen van de eigenaren binnen de daarvoor geldende termijn
schriftelijk aan het bestuur bericht of en hoeveel .]parkeerplaat
senlbergingen[.] hij wenst, is de eigenaar van de betreffende (.]par
keerplaats(en)Iberglng(en)[.] vrij om de betreffende f.]parkeer
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plaats(en)/berging(en)[.] aan (een) derde(n) over te dragen, voor dezelf

de of een hogere koopprijs als waarvoor hij de (.)parkeer

plaats(en)Iberglng(en)[.] heeft aangeboden aan de eigenaren van de

woningen;
h. in het geval een eigenaar wenst over te gaan tot vervreemding van de

[.]parkeerplaats(en)!berging(enfl.J als hiervoor onder sub g., dient hij
hiervoor voorafgaande schriftelijke goedkeuring te verkrijgen van het be

stuur;
i. Indien de eigenaar van de betreffende (.jparkeer

piaats(en)/berging(en)[.J voornemens is om deze (.Jparkeer
plaats(en)Iberging(n)[.j voor een lagere koopprijs, dan die waarvoor de

[.Jparkeerplaats(en)/berging(en)(.] eerder is!zijn aangeboden aan de ei

genaren van de woningen, aan een derde(n) te verkopen, dient hij deze

(.Jparkeerplaats(en)tberging(en)[.J opnieuw aan te bieden voor de lage

re koopprijs aan de overige eigenaren van de woningen. Het in deze
aanbiedingsregeling sub a. tot en met g bepaalde is telkens van toepas
sirig;

j. de aanbiedingsregeling mist toepassing In geval van executoriale ver
koop van de betreffende (.Jparkeerplaats(en)/berging(en)(.];

k. de aanbiedingsregeling kan nader worden uitgewerkt in een door het be
stuur goed te keuren reglement.

40.6. Leidt overdracht ertoe d1at een eigenaar geen recht meer kan laten gelden op

een woning, terwijl hij een of meer [e)parkeerplaatsen!bergingen(.] over
houdt, dan is de betreffende eigenaar verplicht om de resterende [.Jparkeer
plaats(en)/berging(en).] aan te bieden conform het in derde lid bepaalde.

40.7, Indien een eigenaar van een of meer .]parkeerplaatsenIbergingen[.] in strijd
handelt met het In het tweede, derde en vierde lid bepaalde, verbeurt hij voor
iedere betreffende L.Jparkeerplaats!berging[e) die zonder een woning is
overgedragen aan de vereniging een direct opeisbare boete ter grootte van
vijferitwintigduizend euro (€ 25.000,00). De verkrijger van een (.]parkeer
plaatslberging[.J die aan hem in strijd met het voorgaande is overgedragen,

is voor vorenbedoelde boete hoofdelijk met de vervreemder verbonden.

[.] EINDE KEUZE [.1
40.8. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden de krachtens de wet, de akte en

een eventueel huishoudelijk reglement aan de eigenaar toekomende be
voegdheden uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de voor rekening van
de eigenaar komende verplichtingen voor diens rekening komen, tenzij in de
akte van vestiging anders is bepaald.

40.9. Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit artIkel moet de nieuwe
eigenaar of beperkt gerechtigde daarvan onverwijid schriftelijk mededeling
doen aan het bestuur, dat zorgdraagt voor kennisgeving aan het bestuur van
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de hoofdvereniging. Ingeval van vestiging van een beperkt recht als in het
eerste lid bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan wie het stemrecht toe

komt.
4010. Onverminderd het In het eerste lid bepaalde zijn voor de terzake het overge

dragen appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en definitieve

bijdragen die voorafgaande aan de overdracht In het lopende of In het voor

afgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de oude en de
nieuwe eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.

40.11. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uitsluitend de oude eigenaar

aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 52 ze
vende lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van be

sluiten van de vergadering als bedoeld In artikel 52 vijfde lid, die tot stand ge
komen zijn in het tijdvak gedurende hetwelk hij eIgenaar was. Hetzelfde geldt
voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter zake andere rechtsfeiten die in
voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

40.12, Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeen
komsten op naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.

40.13. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het eerste, vierdet.)
achtste en [.] vijfde[.] negende (.J lid bedoelde verplichtingen voldoende ze

kerheid in de vorm van een depot onder de notaris te verlangen.
40.14. Indien de vereniging terzake de eigendomsovergang een financiële bijdrage

verschuldigd is aan de beheerder, komt deze ten laste van de oude eigenaar.
40.15. De eventuele informatiekosten en toetredingskosten, dle slechts mogen die

nen ter dekking van de gemaakte kosten, komen ten laste van de nieuwe ei

genaar.
L. OvertredIngen
Artikel 41.
41.1. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van het

reglement, van het huishoudelijk reglement of van een besluit van de verga

dering door een eigenaar of door een gebruikèr, zal het bestuur de betrokke

ne een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en
hem wijzen op de overtreding of niet-nakoming.

41.2. Indien de betrokkene binnen twee (2) maanden geen gevolg geeft aan de

• waarschuwing kan het bestuur hem een eenmalige of dagboete opleggen van

ten hoogste een bedrag dât door de vergadering voor zodanlge overtredingen

of niet-nakoming is bepaaid voor elke overtreding of niet-nakoming, onver
minderd de gehouderheidvan de betrokkene tot schadevergoedIng, zo daar

toe termen aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de
vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement. De eenmalige
boete als bedoeld In de vorige zin wordt voor het eerst vastgesteld op twee

honderd vijftig euro (€ 250,00).
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41.3. De te verbeuren boetenkomen ten bate van de vereniging en zullen aan het

reservefonds worden toegevoegd.
41.4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 13 eerste

lid, met uitzondering van de laatste zin, van toepassing.
41.5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in artikel 41 vijfde lid van het

reglement van de hoofdsplitsing.
ARTIKEL 41A
41a.1. Overal waar in de artikelen 39 tot en met 41 gesproken wordt over het regle

ment, het huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering, worden

daaronder mede begrepen het reglement van de hoofdsplltslng, het huishou

delijk reglement respectievelijk het besluit van de hoofdvereniging.

M. OprIchting van de vereniging en vaststellIng van de statuten van de ver

enigIng
1. Algemene bepalingen
Artikel 42.
42.1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel

5:112 eerste lid sub e Burgerlijk Wetboek. De vereniging draagt de naam:

‘VerenigIng van EIgenaars [.] te (.]‘ en is gevestigd te f.j. De vereniging

kan voorts handelen onder de naam: ‘Vereniging van onderelgenaars [‘J’.
42.2. De statuten van de verênlging maken deel uit van het reglement.

42.3. De verenigIng heeft ten doel het beheer van het hoofdappartementsrecht en

het behartigen van gemeenschappelijke belangen van de eigenaars, alles

voor zover niet vallende onder het doel van de hoofdvereniging.

42.4. Ter bereiking van haar doel kan de vereniging een appartementsrecht of een
ander registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot

zekerheid voor (een) door haar aan te gane geldlening(en). De vereniging is

bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eigenaars of aan

derden van dat appartementsrechtiregistergoed.
42.5. De vereniging kan verg.inningen die betrekking hebben op het gebouw en de

grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

42.6. De vereniging vertegenwoordigt de eigenaars tegenover en in de reglemen

taire organen van de hoofdsplitsing.
42.7. Het bestuur zal er voorzorg dragen dat de verenigIng wordt Ingeschreven in

het handelsregister van de Kamer van Koophandel.

Artikel 43.
43.1. De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen van de

eigenaars verschuldigd krachtens het reglement, alsmede door andere baten.
43.2. Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een

bank op een rekening ten name van de vereniging.

43.3. De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op een afzonderlijke

bankrekening ten name van de vereniging.
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43.4. De vergadering kan besluiten tot belegging van de gelden van het reserve-
fonds, welke belegging dient te geschieden met inachtneming van algemeen
aanvaarde bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebied als rentabiliteit,

solvabiliteit, risicospreiding en afstemming op het doel van het reservefonds.
Artikel 44.
44.1. Het boekjaar is gelijk aan het boekjaar van de hoofdvereniging.
II. De veroedering
Artikel 45.

45.1. De vergaderingen worden gehouden te (eJ op een door het bestuur vast te
stellen plaats In de gemeente waar de grond is gelegen, bij voorkeur in de

nabijheid van het gebouw.
45.2. Jaarlijks wordt, binnen zes (6) maanden na afloop van het boekjaar, een ver

gadering gehouden, de jaarvergadering. In deze vergadering legt het bestuur,
in overeenstemming met het bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarreke
ning ter vaststelling aan de vergadering over. Tevens brengt het bestuur in
deze vergadering zijn jaarverslag uit.

45.3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede Indien een aantal

eigenaars dat tenminste tien procent (10%) van het aantal stemmen kan uit
brengen zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.
Het bestuur is verplicht een vergadering bijeen te roepen Indien een oproe

plng tot een vergadering van eigenaars van de hoordsplitslrig is ontvangen,
en wel op een zodanige termijn dat dle vergadering wordt gehouden vôôr de
vergadering van eigenaars van de hoofdsplltsirig.

45.4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering bin
nen drie weken na ontvangst van het verzoek wordt gehouden, zijn de ver-
zoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtneming van

dit reglement.
45.5. De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenaars de voorzitter.

Tenzij bij de benoeming anders Is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaal

de tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.
45.6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid

voorziet de vergadering zelf in haar leiding.
45.7. Indien het bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van

voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon

verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een even

tueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuur door de

voorzlttervoorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.
45.8. De oproeping ter vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van

tenminste vijftien (15) dagen - de dag van oproeping en van vergadering
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daaronder niet gerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of, in over
eenstemming met artikel 1:15 Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats
van de eigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agenda
alsmede de plaats en het tijdstip van de vergadering. Elke eigenaar is tot ui
terlijk zeven (7) dagen voor de vergadering en mits bij schriftelijke kennisge
ving aan het bestuur - dan wel per fax of e-mall - bevoegd onderwerpen op
de agenda te laten plaatsen, Het bestuur is alsdan verplicht oriverwijld de
overige eigenaars hiervan in kennis te stellen.
Geschiedt de oproeping op grond van het derde lid, laatste zin, dan houdt de
agenda ook de punten van de agenda van de vergadering van eigenaars van
de hoofdsplitsing in.

45.9. Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentie
lijst te tekenen. Deze presentielijst is bepalend voor het quorum. De gevol
machtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46.
46.1, Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel

proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke
moeten worden ondertekend door de voorzitter en het bestuur en welke wor
den vastgesteld In dezelfde of de eerstvolgende vergadering.

46.2. Het bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere eigenaar binnen
zes (6) weken na de vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.

46.3. Iedere eigenaar is gerechtigd tot inzage van de notulen.
Artikel 47.
47.1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van

gebruik en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde,
tenzij bij de vestiging van het recht anders is bepaald. Bij het recht van opstal
blijft het stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat recht anders
is bepaald.

47.2. Het totaal aantal stemmen dat in de vergadering kan worden uitgebracht be
draagt [.] (t.]).
L.JKEUZE A[.j
Het aantal stemmen dat iedere appartementseigenaar kan uitbrengen is gelijk
aan de teller van het breukdeeî waartoe zijn appartementsrecht in de ge
meenschap Is gerechtigd.
[.]EINDE KEUZE A[.]
[.JKEUZE B(.]
Het aantal stemmen dat ieder van de eigenaars kan uitbrengen is als volgt
verdeeld:

- voor het appartementsrecht met index 1: [ej; stem(men);
- voor het appartementarecht met index 2: [.]; stem(n,en);
- voor het appartementsrecht met index 3: [.]; stem(men).
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[.] EINDE KEUZE B[.j

[eIKEUZE C [.1
Ieder der eigenaars kan één (1) stem uitbrengen.
[.]EINDE KEUZE C .i

47.3. Indien een vergadering wordt gehouden (mede) op grond van het bepaalde in
artikel 45 derde lid laatste zin wordt elk agendapunt van de vergadering van

de hoofdsplitslng ook in de onderhavige vergadering in stemming gebracht.
(.jKEUZE 1: EENSLUIDENDHEID [.]De daarbij blijkende uitkomst zal eens

luidend worden uitgebracht in de vergadering van de hoofdsplitsing. 1.1
EINDE KEUZE 1 [.]
t.JKEUZE 2: EVENREDIGHEID [.j De daarbij blijkende uitkomst zal ook
worden toegepast voor het uitbrengen van de stemmen in de vergadering van

de hoofdsplitsing. (.) EINDE KEUZE 2 [.]
47.4. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van

besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloed-
verwanten in de rechte lijn, of aan vennootschappen waarin hij, zijn echtge

noot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indi
rect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgeschol

den.
47.5. De vergadering kan geen besluiten nemen die strijdig zijn met het reglement

of het huishoudelijk reglement van de hoofdsplltsing en de daarop gebaseer
de besluiten van de vergadering van de hoofdsplltsing.

ArtIkel 48.
48.1. Indien en appartementsrecht, aan meer eigenaars toekomt zullen dezen hun

stemrecht in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één
hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.

48.2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstem

ming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te
verzoeken een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

ArtIkel 49.
49.1. Iedere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevol

machtigde die al dan niet lid van de vereniging Is, de vergadering bij te wo

nen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laat
ste betreft met lnachtnemlng van het bepaalde In artikel 47 derde lid en
artikel 48 eerste lid. Een bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.
Iedere eigenaar en gevolmachtigde Is bevoegd zich te doen vergezellen van

een jurist of een accountant dle ter vergadering het woord mag voeren.
Artikel 50.
50.1. Alle besluiten waarvoor In dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende

regeling is voorgeschreven worden genomen met (.)volstrekte meerderheid
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van de uitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de

helft van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongel

dige stemmen en (verklaringen van) stemonthouding worden niet tot de uit

gebrachte stemmen gerekend.
50.2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verwor

pen. Indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte meerder

heid der uitebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee per

sonen die de meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan
twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting uit
gemaakt welke twee van hen voor herstemming In aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen,

zal worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal
stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste aantal stemmen

ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze

tweede stemming is alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich ver
er’Ligd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken het

lot beslist.
50.3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle

eigenaars schriftelijk hun Instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaron
der begrepen.

50.4. L•] KEUZE IN GEVAL VAN UNANIMITEIT, 50.1 TOT EN MET 50.3

HIERVOOR VERWIJDEREN EN VERVANGEN DOOR DE 4 HIERNA
VOLGENDE LEDEN. [.]
Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven, worden genomen met eenparigheid van de uit
gebrachte stemmen in een vergadering waarin alle stemgerechtigden aanwe
zig danwel vertegenwoordigd zijn.

50.5. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaron
der begrepen.

50.6. Indien niet alle eigenaars op een vergadering aanwezig of vertegenwoordigd
zijn zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroe

ger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste vergadering. In de op
roeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering Is als bedoeld in dit artikel. In deze ver
gadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden
genomen ongeacht het aantal stemmen dat ter vergadering kan worden uit
gebracht.

50,7. Indien geen besluit tot stand komt doordat geen eenparigheid aanwezig is, is
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iedere eigenaar bevoegd het voorgenomen besluit voor te leggen bij de daar

toe bevoegde afdeling van de Rechtbank te [.]s-Gravenhage.

[eJEINDE KEUZE [oj

Artikel51.
51.1. Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig het daaromtrent bepaalde in de

artikelen 2:15 en 5:130 Burgerlijk Wetboek, De bevoegdheid om vernietiging

van een besluit te verzoeken vervalt door verloop van een maand, welke tër

mijn begint met de aanvang van de dag volgende op de dag waarop de be

langhebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft

kunnen nemen.
Het vorenstaande Is niet van toepassing op een besluit tot wijziging van de

akte als bedoeld in artikel 60.

Artikel 52.
52.1. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeel

ten en de gemeenschappelijke zaken, voor zover de beslissing hierover niet

aan het bestuur toekomt.
De vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtne

ming van de daar genoemde wijze van besluitvorming.

52.2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur, onverminderd het be

paalde In artikel 56 tweede lid.
Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de

vastgestelde begroting voorkomen, tenzIj het daartoe voorRf door de verga

dering is gemachtigd.

[.]fL OPNEMEN ALS TOEVOEGING IN ARTIKEL S DERDE LID IS OPGENOMEN

De beslissingsbevoegdheid als hiervoor in dit artikel bedoeld over het beheer
en/of onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappe

lijke zaken waarvan de daarmede verband houdende kosten overeenkomstig

artikel 8 derde lid sub [.j tot en met [.j voor rekening van twee of meer eige

naars komen, komt toe aan dle betreffende eigenaars. In dat geval zal iedere

andere eigenaar één (1) stem kunnen uitbrengen en de betreffende eige

naars de overige stemmen van het totaal aantal van [.] ([.)) stemmen, en wel

in de onderlinge verhouding van de tellers van de breukdelen als bedoeld in

artikel 8 eerste lid.
[.JEINDE KEUZE [oj
52.3. De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de

kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan

de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en aan
die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het gemeenschap

pelijke gedeelte. Deze kleuren kunnen in een huishoudelijk reglement worden

1
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vastgesteld.
52.4. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de

uitvoering van de besluiten van de vergadering, voor zover dit redelijkerwijze

van hem verlangd kan worden.
Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging

vergoed.
52.5. Besluiten door de vergadering tot:

a. het doen van buiten het In artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde on

derhoud vallende uitgaven;
b. het doen van uitgaven ten laste van het reservefonds;
c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een totaal

door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;
kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste
twee/derde van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergadering waarin

een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste

twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De laatste zinsne

de van artikel 50 eerste lid is van overeenkomstige toepassing.
In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit
worden genomen.

52.6. In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe ver
gadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later
dan zes weken na de eerste.
In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de
komende vergadeling een tweede vergadering Is als bedoeld In dit artikel. In

deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit met

twee/derde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht het aantal
stemmen dat ter vergadering kan worden uItgebracht.

52.7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra
(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van de ei

genaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan
eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas
van de vereniging gereserveerd zijn.

[.IINDIEN IN ARTIKEL 50 VOOR UNANIMITEIT WORDT GEKOZEN VERVALLEN

DE LEDEN 5, 6 EN 8 VAN ARTIKEL 52 EN WORDT LID 7 VERNUMMERD TOT LID
5 ALS VOLGT GEWIJZIGD Let op vernummering werkt In hele akte door.
52.5 Indien door de vergadering tot het doen van uitgaven wordt besloten, wordt

tevens de extra (voorschot)biJdrage bepaald, welke door het bestuur te dier
zake van de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige

besluiten kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde
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gelden in de kas van de vereniging gereserveerd zijn.
LID 9 VERNUMMERD TOT LID 6.
52.8. Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot ver

bouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe Installaties of tot
het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een uit
vloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

52.9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke eigenaars in wel
ke verhouding moeten bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken
van het bepaalde in artikel 8 derde lid. Een afwijkende kostenverdeling dient
te worden opgenomen in het huishoudelijk reglement.

52.10. Het hiervoor in de eerste drie leden bepaalde geldt uitsluitend voor besluiten
die niet aan de vergadering van de hoofdsplitsing zijn voorbehouden.

lii. Het bestuur
Artikel 53.

53.1. Het bestuur wordt gevormd door een oneven aantal van één of meer be
stuurders. Met lnachtneming hiervan bepaalt de vergadering het aantal be
stuurders.
Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden
een voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

53.2. Het bestuur dient naam en adresgegovens van de bestuurders te laten regi
streren in de kadastrale registers.

53.3. De bestuurders worden door de vergadering voor onbepaalde tijd benoemd
en zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden geschorst en ontsla

gen.
Bij belet of ontstentenis van een bestuurder kan de vergadering in diens ver
vanging voorzien.

53.4. Het bestuur is belast met het bestuur van de vereniging, met lnachtneming
van het bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur Is begrepen het beheer
van de middelen van de vereniging, met inachtneming van het bepaalde in ar
tikel 43. De vergadering kan nadere regels met betrekking tot dit beheer vast
stellen.

53.5. Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van
en berusten in rechtsvorderingen of verzoekschrlftprocedures, het aangaan
van vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor het verrichten van rechts-
handelingen en het geven van kwijtingen een belang van een nader door de
vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande. Voor zolang de vergade
ring het bedoelde bedrag nog niet heeft vastgesteld bedraagt dit bedrag [.
KEUZE: vijfduizend euro (€ 5.000,00). EINDE KEUZE [‘1
Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren,
voor het nemen van conservatoire maatregelen en voor het voeren van in
cassoprocedures.
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53.6. Voor zover het nemen van spoedeisende maatregelen noodzakelijk is, is het
bestuur hiertoe zonder öpdracht van de vergadering bevoegd, met dien ver
stande dat het voor het aangaan van verbintenissen een belang van een na
der door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de machti
ging nodig heeft van de voorzitter. Voor zolang de vergadering het bedoelde
bedrag nog niet heeft vastgesteld bedraagt dit bedrag [.JKEUZE: vijfduizend
euro (€ 5.000,00). EINDE KEUZE I•]

53.7. Het bestuur vergadert tenminste één (1) maal per jaar en voorts zo dikwijls
een bestuurder dat wenst,

53.8. Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende:
a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste

vijf (5) dagen;
b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe;
c. het bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meer

derheid van stemmen In een vergadering waarin de meerderheid van de
bestuurders aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; de tweede zin
van artikel 50 eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van
alle bestuurders vereist als de oproeping voor de vergadering niet of op
te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluiten, mits alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met het besluit.

53.9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van beslui
ten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwan
ten in de rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid van eigenaar, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloed-
verwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben,
rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.

53.10. Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt.
53.11. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle Inlichtingen te verstrekken

betreffende de administratie van het In de ondersplitsing betrokken gedeelte
van het gebouw en het beheer van de fondsen welke die eigenaar mocht ver
langen en hem op zijn verzoek tegen vergoeding van de kosten inzage te
verstrekken van alle op die administratie en daL beheer betrekking hebbende
boeken, registers en bescheiden. Het bestuur houdt de eigenaars op de
hoogte van het adres en het telefoonnummer van het bestuur.

Artikel 54.
54.1. Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.
54.2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de oproeping van de overige eige

naars en overige stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en
adressen van de overige eigenaars en stemgerechtigden verzoekt, worden
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hem deze door het bestuur kosteloos en onverwijld ter beschikking gesteld.
54.3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 [.]vijfde [.lzevende [.] lid en na

ontvangst van de verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid wordt het re
gister door het bestuur bijgewerkt.

54.4. Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een
notaris daartoe op grond van artikel 5:122 vijfde lid Burgerlijk Wetboek een
verzoek indierit.

54.5. Het bestuur is verplicht de hoofdverenlging tijdig in kennis te stellen van al
hetgeen de hoordvereniging aangaat.

54.6. Het stemrecht in de vergadering van de hoofdsplltslng wordt uitgeoefend door
de daartoe door het bestuur aangewezen bestuurder.

ArtIkel 55.
55.1. De boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging moe

ten tot de opheffing van de splitsing worden bewaard door hot bestuur.
Artikel 56.
56.1. De vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden

verstaan het ontvangen en (doen) incasseren van alle betalingen en het doen
van alle uitgaven, het voeren van de boekhouding In de meest uitgebreide zin
en het verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan eigenaars,
notarissen en het bestuur — op te dragen aan een door haar aan te wijzen

beheerder en onder de voorwaarden als door haar met dle beheerder zullen
worden overeengekomen.

56.2. De vergadering kan besluiten het technisch enlof bouwkundig beheer op te
dragen aan een door haar aan te wijzen technisch enlof bouwkundig beheer
der en onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen worden
overeengekomen.

56.3. Indien de hoofdvereniging overeenkomsten als hiervoor genoemd is aange
gaan, dienen de In hel eerste en tweede lid bedoelde personen bij voorkeur
dezeifden te zijn als degenen die voor de hoofdvereniging als beheerder op
treden.

IV. Raad van commissarissen en commissies
ArtIkel 67.

57.1. De vergadering is bevoegd een raad van commissarissen in te stellen, in
welk geval het volgende geldt.

57.2. De raad van commissarissen wordt gevormd door één of meer commissaris
sen.
De vergadering bepaalt het aantal commIssarissen.
Indien de raad uit meer commissarissen bestaat benoemt hij uit zijn midden
een voorzitter en een secretaris.

57.3. De commissarissen worden door de vergadering voor onbepaalde tijd be
noemd en zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden geschorst en
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ontslagen.
Bij belet of ontsteritenis van een commissaris ken de vergadering in diens
vervanging voorzien,

57.4. Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.
Het lidmaatschap van de raad van commissarissen is niet verenigbaar met de
functie van bestuurder, van voorzitter van de vergadering of van lid van een
commissie van de vereniging.

57.5. De raad van commissarissen oefent, onverminderd het in het huishoudelijk
reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwijze van de raad be
paalde, toezicht uit op het beleid van het bestuur en op de algemene gang
van zaken in de vereniging.
Voorts adviseert de raad van commissarissen het bestuur en de vergadering
zo dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wenselijk oordeelt.

57.6. Het bestuur verschaft aan de raad van commissarissen alle door hem ge
wenste inlichtingen en verleent hem desgewenst inzage in alle boeken, be
scheiden en andere gegevenadragers van de vereniging.

57.7. De raad van commissârissen vergadert tenminste twee maal per jaar en
voorts zo dikwijls de voorzitter of een ander lid van de raad van commissaris
sen dat wenst.
Do raad van commissarissen kan het bestuur oproepen in zijn vergadering
aanwezig te zijn.

57.8, Indien de raad uit meer commissarissen bestaat geldt het volgende:
a. de oproepingstermijn voor een vergadering van de raad bedraagt ten

minste vijf (5) dagen;
b, in de vergaderingen van de raad komt aan elke commissaris één stem

toe;

c, de raad kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerderheid van de com
missarissen aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; de tweede zin
van artikel 50 eerste lid Is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van
alle commissarissen vereist als de oproeping voor de vergadering niet of
op te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. de raad van commissarissen kan ook buiten vergadering besluiten, mits
alle commissarissen schriftelijk, per fax of e-mall, Instemmen met het
besluit.

57.9. Van het in de vergadering van de raad van commissarissen behandelde wor
den notulen gemaakt.

ArtIkel 58.
58,1. De vergadering is bevoegd commissies In te stellen, onder vaststelling van

hun taakomschrijving.
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58.2; Ontbreekt een raad van commissarissen, dan benoemt de vergadering Jaar
lijks een kascommissie, bestaande uit tenminste twee leden. Het lidmaat
schap van de commissie is niet verenigbaar met de functie van bestuurder en
die van voorzitter van de vergadering.
De leden van de kascommissie onderzoeken de jaarrekening en brengen aan
de vergadering verslag van hun bevindingen uit. Het bestuur Is verplicht de
commissie (en behoeve van haar onderzoek alle door haar gevraagde inlich
tingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en andere gegevens
dragers’van de vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen.

N. Huishoudelijk Reglement
Artikèl 69.
59.1: De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van

de volgende onderwerpen:
a. het gebruik, het beheer en het onderhoud van de gemeenschappelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken;
b. het gebruik, het beheer en het onderhoud van privé gedeelten;
c. de orde van de vergadering;
d. de instructie aan het bestuur
e. de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van de raad van commissaris

sen en commissies;
f. het behandelen van klachten;
g. regels ter voorkoming van onredelijke hinder;
h. een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in artikel 52 negende lid;
i. al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling be

hoeft: [o]KEUZE fo] waaronder het bepaalde in artikel 8 [tweedelderde)
lid sub [0] tot en met [.] en het bepaalde in artikel 20 tweede lid EINDE
KEUZE, alles voor zover dit niet reeds In het reglement is geregéld.

59.2. De regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, ook die krachtens
besluiten van de vergadering van de hoofdsplitsing voorzover deze van be
lang zijn, moeten in hethuishoudelijk reglement worden opgenomen en daar
van deel uitmaken. Hetzelfde geldt voor bepalingen van het huishoudelijk re
glement van de hoofdsplitsing.

59.3: Bepalingen In het huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet, de akte
van de hoofdsplitsing of het reglement worden voor niet geschreven gehou
den.

59.4. Hethuishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastge
steld, gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid
als bedoeld in artikel 52 vijfde lid.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 52
zesde lid is van overeenkomstige toepassing.
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(•] INDIEN IN ARTIKEL 50 WORDT GEKOZEN VOOR UNANIMITEIT, LID 4
VAN DIT ARTIKEL ALS VOLGT AANPASSEN •1
Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastge
steld, gewijzigd en aangevuld bij unanimiteit van stemrrien, het bepaalde in
artikel 50 is hierbij van overeenkomstige toepassing

[.] EINDE KEUZE[.)
EINDE KEUZE -

59.5. Het in het vorige lid bepaalde is van overeenkomstige toepassing op een be
sluit tot verlening van ontheffing van het in het huishoudelijk reglement be
paalde.

59.6. Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regiement en de wijzigingen daar
van te publiceren in de Openbare registers.

0. WIjziging van de akte
Artikel 60.
60.1. Wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van alle

eigenaars. Indien een of moer eigenaars niet wensen mee te werken aan een
beoogde wijziging, ken hun medewerking worden vervangen door een rech
terlijke machtiging op do wijze en onder de voorwaarden als is vermeld in ar
tikel 5:140 Burgerlijk Wetboek.

80.2. In afwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de akte
ook plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiedt krachtens een vergade
ringsbesluit dat is gendmen met een meerderheid van tenminste vier/vijfde
van het totaal aantal stemmen dat door de eigenaars kan worden uitgebracht.
[.]INDIEN IN ARTIKEL 50 WORDT GEKOZEN VOOR UNANIMITEIT VAN
STEMMEN LID 2 VAN EIT ARTIKEL ALS VOLGT AANPASSEN:[.]
In afwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de Akte
ook plaats vinden door het Bestuur, mits dit geschiedt krachtens een verga
deringsbesluit dat Is genomen met eenparigheid van het totaal aantal stem
men dat door de Eigenaars kan worden uitgebracht. [.J EINDE KEUZE [.]

60.3. In de oproepirig tot de in het tweede lid bedoelde vergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijziging van de akte zal worden
voorgesteld, terwijl de tkst en/of de tekening van de voorgestelde wijziging
bij de oproeping dient t worden gevoegd.

60.4, Het bepaalde in het derde lid van artikel 50 is op zo’n besluit niet van toepas
sing.

60.5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de akte heeft gestemd
kan overeenkomstig het, bepaalde in artikel 5:140a Burgerlijk Wetboek vernie
tiging van het besluit bij de rechter vorderen.

60.6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang van de dag, volgende op die
waarop het besluit door de vergadering Is genomen.



1

5°-

60.7. Een wijziging van de akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt
recht op een appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben

gelegd (tenzij het uitsluitend een wijziging van het reglement betreft), alsme
de, indien een recht van erfpacht of van opstal In de splitsing is betrokken,
van de grondeigenaar. Ook is toestemming nodig van de gerechtigden tot
een rfdieristbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort.

60.8; Een wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe opge
maakte notariële akte. Indien de wijziging Is gebaseerd op een vergaderings

besluit als bedoeld in het tweede lid, kan de notariële akte niet worden ge
passeerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kân worden
vernietigd.

60.9, Een wijziging mag niet in strijd komen met het bepaalde in de akte van
hoofdsplitsing.

P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van de vereniging

Artikel 61.
61.1. Opheffing van de splitsing door de eigenaars en ontbinding van de vereniging

kan uitsluitend geschieden bij notariële akte met inachtnemlng van het be
paalde In de artikelen 5:139 en volgende Burgerlijk Wetboek.

Q. Geschillenbeslechtlng
Artikel 62.
62.1. Geschillen tussen een of meer eigenaars onderling of tussen een of meer

eigenaars en de vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuze van de-be
trokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen worden voorgelegd ter
beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling
door mediation.

62.2. Van een geschil is sprake indien een eigenaar van een privé-gedeelte zulks
schriftelijk mededeelt aan de overige eigenaars.

R. Onder-ondersplltslng
Artikel 63.
63.1. [.]KEUZE 1 (.Jlngeval van onderspilteing van een (onder)appartementsrecht

zijn de regels inzake hoofd- en ondersplitsing die daarvoor zijn opgenomen in
het reglement van de hoofdspiitsing voorzover mogelijk van overeenkomstige
toepassing. (oJEINDE KEUZE 1 [.j

63.2, (.]KEUZE 2 [•1 Onder-ondereplitsing van een (onder)appartementsrecht is
niet toegestaan. (.J EINDE KEUZE 2 t•]

S. Index
ArtIkel 64.
64.1. ille bedragen vermeld in dit reglement en de door de vergadering vastge

stelde bedragen, met uitzondering van de in artikel 15 vijfde lid bedoelde be
dragen, zullen telkens jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met de wij
ziging gedurende bedoelde periode van het door het Centraal Bureau voor de
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Statistiek te Voorburg, hierna te noemen “CBS’, te publiceren consumenten
prijsindex- alle huishoudens, op basis van tweeduizend zes is honderd
(2006=100). De wijziging zal worden bereikt door de bedragen, zoals die tel
kens bij het begin van elk jaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk,
waarvan de teller wordt gevormd door de bedoelde consumentenprjsindex
die werd gepubliceerd voor de maand waarin bedoelde periode van één jaar
eindigt of — bij het ontbreken van publicatie — voor de laatst daaraan vooraf
gaande maand ten aanzien waarvan de publicatie wél is geschied, en de
noemer door de bedoelde consumentenprijsindex die werd gepubliceerd voor
de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse periode lopende maand.
Mocht het CBS inmiddels zijn overgegaan tot publicatie van de consumen
tenprijsindex-alle huishoudens op een meer recente tijdbasis, dan zullen de
prijsindices van de nieuwe reeks in aanmerking worden genomen, zo nodig
na koppeling aan de prijsindices van voorafgaande reeksen. De wijze van
koppeling zal geschieden in overleg met het CBS.
Komt de consumentenprijsindox-alle huishoudens te vervallen, dan zullen de
in de eerste zin van dit artikel genoemde bedragen worden gewijzigd aan de
hand van andere vergelijkbare prijsindices.

T. Slotbepalingen
Artikel 65.

65.1. In alle gevallen waarin dit reglement niet voorziet, wordt beslist door de ver
gadering.

65.2. Onderhavige akte wordt beheerst door Nederlands recht.
65.3. Voor zover de akte in strijd komt met de akte van hoofdsplitsing prevaleert

laatstgenoemde akte.
Einde reglement
KETTINGBEDING
Het bepaalde in [.J artikel 40 tweede en derde lid (.3 artikel 40 tweede tot en met
vijfde lid van het reglement dient bij elke gehele of gedeeltelijke overdracht, waaron
der ook valt toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rechten van vruchtgebruik,
van gebruik enlof bewoning en van erfpacht of opstal, van één of meer van de bij
deze akte ontstane appartemerrtsrechten kadastraal bekend gemeente [.3, sectie [1
complexaanduiding [.], appartementsindices fr] tot en met [.J, in de betreffende akte

als kettingbeding aan zijn rechtsopvolger(s) te worden opgelegd, door middel van
woordeiijke vermelding in de btreffende akte van het bepaalde in artikel 40 (.Jtwee
de tot en met vijfde (.3 lid alsmede van onderhavig artikel, zodanig dat iedere nieuwe
gerechtigde hoofdelijk aansprakelijk wordt voor deze verplichtingen.
Bij niet nakoming van de hiervôor vermelde verplichting [.3 verplichtingen (INGEVAL
VAN MEERDERE KETTINGBEDINGEN] (.3 door de eigenaar of beperkt zakelijk ge
rechtigde casu quo diens rechtsverkrijgende zal deze ten behoeve van de vereniging
als vermeld in deze akte, een terstond en zonder ingebrekestelling en/of rechterlijke
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tussenkomst opeisbare boete verbeuren van vijfentwintig duizend euro (€ 25.000,00)
voor iedere overtreding per overgedragen apparlementsrecht, met de bevoegdheid

voor de vereniging om daarnaast nakomlng en/of eventueel meer geleden schade te
vorderen.

t.) EINDE KEUZE [.j
BIJZONDERE LASTEN ENIOF BEPERKINGEN, ERFDIENSTBAARHEDEN,
KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN, KETTINGB EDINGEN
Met betrekking tot bijzondere lasten en/of beperkingen, erfdienstbaarheden, kwalita
tieve verplichtingen en kettingbedingen wordt verwezen naar [. (doel [.1. nummer

[.fl, in welke akte onder meer staat vermeld:
•‘[.] ‘S.

VOLMACHT
Van de volmacht op de comparant blijkt uit •] ([.]) onderhandse akte[.]n[.] van
volmacht, welke aan deze akte [.Jis/zijn[.J gehecht.
BENOEMING BESTUURDER
De comparant, handelend als vermeld verklaarde tenslotte bij deze tot eerste be
stuurder van de vereniging te benoemen: Actys VvE BV., een besloten vennoot
schap met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Rotterdam en kantoor
houdende te (3047 AH) Rotterdam, lnnsbruckweg 250, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer: 24298677.

SPLITSINGSVERGUNNING

[.] Een vergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet Is voor de on
derhavige splitsing niet vereist.

[.) KEUZE IN GEVAL VAN BERICHT VAN GEMEENTE GEEN VERGUNNING(.]
Blijkens een aan deze akte gehecht(e) (verklaring/schrijven) heeft de gemeente [.],
In haar hoedanigheid van bevoegd gezag op grond van de huisvestingswet. verklaard
dat voor de onderhavige splitsing in appartementsrechten geen vergunning als be
doeld In artikel 33 van de Huisvestingswet vereist.

[.] OF
De voor de splitsing benodigde, inmiddels onherroepelijk geworden vergunning als
bedoeld In artikel 33 van de Huisvestingswet Is aan deze akte gehecht.

WOONPLAATSKEUZE
De comparant, handelend als vermeld, verklaarde uitdrukkelijk voor de uitvoering van
deze akte woonplaats te kiezen ten kantore van de bewaarder van deze akte aan het
Weena 355 te 3013 AL Rotterdam.
SLOT
De bij deze akte betrokken comparant is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE

wordt verleden te [.JRotterdaml.] op de datum als in het hoofd van deze akte is
vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en het geven van een toelichting
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daarop aan de comparant, heeft deze verklaard van de inhoud van deze akte Ie heb
ben kennisgenomen en met beerkte voorlezing In te stemmen.
Na beperkte voorlezing overeenkomstig de wet Is deze akte door de comparant en
door mij, notaris, ondertekend öm
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Aan het Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrljksrelatles
Inspectie Leefomgeving en Transport
Domein Water, Bodem en Wenen
Postbus 16191
2500 BD DEN HAAG

Eindhoven, 19 rebruari 2014

kenmerk:
doorke5num””
e-maIi:

onderwerp: Verzoek tot toestemming verkoop op grond van artikel lid BBSH

Geachte heer, mevrouw,

Door middel van dit schrijven dienen wij onze aanvraag in tot toestemming voor de compiexgewijze
verkoop van appartementen in locatie Kortonjo te Eindhoven door Stichting Vitalis Sociale Woon
vormen (hierna: VSW). Dit verzoek vindt plaats uit hoofde van artikel lid van het Besluit Beheer
Sociale Huursector en is uitgewerkt in de circulaire 2013-2 ‘verkoop corporatlewoningen’ van het
ministerie van BZK.

WE Kortonjo (Herman Gorterlaan 3-439 te Eindhoven) is een appartementencomplex (bouwjaar
1974) van 13 verdiepingen en bestaat uit 214 woonappartementen en 5 logeerappartementen. Tot
2000 was het gehele complex eigendom van VSW en verhuurde zij de appartementen aan senioren
waarvan de meesten een zorgindicatie hebben. In 2000 heeft splitsing van het complex plaatsge
vonden en is VSW begonnen met uitponding van de appartementen aan huurders/particulieren. Toe
stemming van het ministerie van VROM op grond van BBSH lld/e is op 24-9-1999 gevraagd en op
22-12-1999 verkregen middels schrijven van het ministerie van VROM.

Inmiddels bevinden zich 146 appartementen in particulier bezit. De overige 74 appartementsrechten
zijn nog steeds eigendom van VSW. Hiervan staan 14 appartementen leeg. Daarnaast staan (vol
gens Funda) 16 appartementen van particuliere eigenaren te koop. In totaal dus 30 appartementen.

De verkoop van de resterende appartementen aan individuele huurders of particulieren verloopt
stroef. Enerzijds als gevoig van de huidige stagnatie op de verkoopmarkt. Anderzijds heeft de doel
groep voor deze locatie wel de wens voor beschermd wonen, maar geen belangstelling om een wo
ning in eigendom te verkrijger1 huren heeft bij deze doelgroep de voorkeur. De gemiddelde leeftijd
van de huurders is ongeveer
Om de ingezette verkoopdoelstetung te realiseren heeft VSW een derde partij bereid gevonden om
de 74 appartementen over te nemen tegen marlctconforme condities. De Intentie van de kopende
partij is de woningen te verhuren aan dezelfde doelgroep. Hiertoe zal een vernieuwd zorgconcept,
aangepast aan de eisen van deze tijd, In samenwerking met VSW worden aangeboden.

Van de 74 appartementen zijn er 14 appartementen en 5 kamers met een maximale huur beneden
de llberalisatiegrens. Omdat dit aantal meer dan 10% van de te verkopen eenheden bedraagt, zijn

Postbus 41001 5604 EC Eindhoven 1 Herman Gortedaan 3001 5644 SR Eindhoven 1 T 040- 3 3555 1 F040 - 293 3599
into@gitalIsgroep.ni 1 www.vltallsgroep.nI 1 IBAN NL32 INGB 0858 0288 201 BIC INGBNL2AI KVK nr. 41091151
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de verkoopvoorwaarden voor goedkeuring door BZK voor woningen met een maximale huur onder
de liberailsatiegrens gehanteerd.

Toelichting op de verkoopprijs
De prijs zoals overeengekomen met koper bedraagt € Als toetsprljs wordt de WOZ
waarde gehanteerd waarbij als ondergren5 75% van de WOZ voor woningen in verhuurde staat en
90% voor woningen die leeg staan geldt. Op basis hiervan blijkt een minimale verkoopprijs van
C Op grond hiervan zijn wij van mening, dat (ruim) voldaan wordt aan de criteria van de
MG-circuiaire.

Toelichting op het aanbieden van de woningen aan huurders en zienswijze huurders
De woningen zijn door middel van een schrijven op 3 december aangeboden aan de huurders. Om
dat een bewonerscommissie binnen de locatie Kortonjo ontbreekt, ook gevraagd naar de zienswijze
van de huurders In geval van complexgewijze verkoop aan derden. Tevens zijn op 27 november ji.
en 19 december ji. voorlichtingsbijeenkomsten gehouden waarop nadere informatie i5 verstrekt over
de mogelijkheden tot koop.

Het aanbieden van de woningen aan huurders heeft In geen enkel geval geleid tot belangstelilng. De
bewoners zijn gevraagd om hun zienswijze kenbaar te maken. Bij dit verzoek is aangegeven dat
Vitails ‘geen reactie’ interpreteert als een ‘positieve zienswijze’.
19 Huurders hebben gereageerd. Daarvan zijn er 17 positieve en 2 negatieve zienswijzen. De argu
mentatie van de twee negatieve zienswljzen zijn als bijlage bijgevoegd.
54 Huurders hebben niet gereageerd, dit aantal wordt als positieve zienswijze gehanteerd.
De huurders hadden in eerste Instantie gelegenheid om tot 15 december te reageren. Deze reactie-
termijn Is uiteindelijk verlengd naar 30 december.

Toelichting betreffende verklaring omtrent gedrag
De beoogde koper, Stichting Rabo Pensioenfonds, valt onder het wettelijk toezicht van De Neder
landse Bank. Om dle reden Is, zoals ook uit de MG-circulaire 2013-02 blijkt, geen afzonderlijke ver
klaring omtrent gedrag noodzakelijk voor de aanvraag voor toestemming.

Toelichting bij verklaring omtrent sociaal verhuurgedrag
Als onderdeel van de overeengekomen uitgangspunten verklaart koper dat de IVBN gedragscode als
onderdeel van de definitieve koopovereenkomst zal worden opgenomen.

Wij vertrouwen erop ons verzoek voldoende te hebben toegelicht en zijn graag bereid tot een nadere
toelIchtlp9.

Met vrielidelijke groet,

Voorzitter Raad van bc,i.Jur

Bijiageri:
1. Door koper en verkoper volledig ingevuld en ondertekend formulier behorende bij de aanvraag om een

goedkeuring op grond van artikel lid van het Besluit Beheers Sociale Huursector
2. Bewijs van aanbieding aan WW, andere toegelaten instellingen en openbare aanbieding
3. Opgaaf WOZ-waarde
4. Zienswijze van de gemeente Eindhoven
5. Zienswijze van de huurders
6. Overeengekomen uitgangspunten voor verkoop
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Bijlage 1: Formulier behorende bij de aanvraag om een goedkeuring op grond van artikel lid
van Besluit beheer sociaIe-huursector



,wW kenmcrk: Rva/LRJSP/14.073
EIndhcvcn 19 februrl 2014blad4vanhl

Formulier behorende bij de aanvraag om een goedkeuring op grond van artikel lid van
Besluit beheer sociale-huursector.

Bestemd voor:
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrljksrelaties
Eenheid Toezicht Corporaties i.o.
Postbus 2001.1.
2500 EA Den Haag

Een aanvraag om een goedkeuring van voorgenomen verkoop wordt slechts In behandeling geno
men indien de volgende informatIe wordt meegezonden:

O Een door koper en verkoper volledig ingevuld en ondertekend formulier;
0 Een voor de situatie juist taxatierapport (de taxatlewaarde van de te verkopen woningen

niet ouder dan 6 maanden) of de meest recente WOZ-beschikking indien de woning leeg
staat;

0 Een zienswijze van de huurders(-organisatie) (bij woningen met eèn maximale huurprijs on
der de liberalisatiegrens);

0 Een verklaring van sociaal verhuurgedrag van de koper (bij woningen met een maximale
huurprijs onder de liberaiisatiegrens);

o Concept-koopovereenkomst en alle bij de verkoop overeen te komën voorwaarden (bijvoor
beeld over wijze vanbetaling, levering etc.);

0 Een zienswijze van de gemeente;
0 Een Verklaring omtrent Gedrag die betrekking heeft op de koper;
O Bewijs van Openbare aanbieding (kopie advertenties);
o Overzicht van WWS punten van de woningen bij verkoop van woningen met een maximale

huurprijs boven de liberalisatiegrens.

Behandelingstermijnen
Op de behandeiing zijn de termijnen, genoemd in artikel lie van het Bbsh, van toepassing.

Gegevens corporatie
Naam: Stichting Vitails Sociale Woonvormen
L-nummer: L1962
Postadres: Postbus 4100 5604 EC Eindhoven

Te verkopen woningen
Aantal woningen totaal: 74
Waarvan:
Aantal woningen met een maximale huur onder de liberalisatiegrens: 18.
Aantal woningen met een maximale huur boven de ilberalisatiegrens: 56,
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(Overzicht kale jaarhuurprijs per woning bijvoegen als er sprake is van een verkoopprijs dle lager is
dan 75% van de waarde In onverhuurde staal)

Is sprake van een complex met 10% of meer woningen met een maximale huur onder de liberalisa
tlegrens: ja/nee
* Doorhalen wat niet van toepassing is

Adressen woningen: Herman Gorterlaan 3 t/m 21,27,31,33,35,37,45,59 t/m
65,71,73,79,67,89,107,109,113,117,119,121,129,135,141,147,159, 163,167,179,181,183,187,189,
211,215,219,221,233,253,259,273,275,297,299,301,321,323,325,333,337,347,351,359,371,377,
383/385,387,389,401,405,407,423,425 (allen oneven nummers) Plaats: Eindhoven

Reden van verkoop:
In 2000 heeft splitsing van het complex plaatsgevonden en Is Vltalis Sociale Woonvormen (VSW)
begonnen met ultponding van de appartementen aan huurders/particulieren. Toestemming van het
ministerie van VROM op grond van BBSH lld/e is op 24-9-1999 gevraagd en op 22-12-1999 ver
kregen middels schrijven van het ministerie van VROM.

Inmiddels bevinden zich 146 appartementen in particulier bezit. De overige 74 appartementsrechten
zijn nog steeds eigendom van VSW. Inkomende kasstromen als gevolg van verkoop zijn voor VSW
erg belangrijk In verband met de noodzakelijke versterking van de financiële positie van VSW

De verkoop van de resterende appartementen aan individuele huurders of particulieren verloopt
stroef. De reden hiervoor is enerzijds de huidige malaise op de verkoopmarkt en anderzijds dat de
doelgroep van deze locatie, senioren met een gemiddelde leeftijd van 1. jaar, geen belangstelling
heeft om een dergelijke woning in eigendom te verkrijgen; huren heeft bij deze doelgroep de voor
keur. Om de ingezette verkoopdoelstelling te realiseren heeft VSW een derdepartij bereid gevonden
om de 74 appartementen over te nemen tegen marktconforme condities. De intentie van de kopen-
de partij is de woningen te verhuren aan dezelfde doelgroep. Hiertoe zai een vernieuwd zorgconcept,
aangepast aan de eisen van deze tijd, in samenwerkIng met VSW worden aangeboden. Koper be
schikt over de financiële mogelijkheden om investeringen te verrichten en het zorgconcept mogelijk
te maken. Vitails Zorg Groep zal de zorg gaan leveren.

Hebt u alle op pagina 1 van deze bijlage genoemde documenten, indien van toepassing,
gevoegd bij uw verzoek?

Hebt u de woningen eerst aangeboden aan (alleen verplicht bij verkoop van woningen
mat een maximale huur onder de llberalisatlegrens, tenzij gelegen In een complex met
meer dan 90% woningen met een maximale huur op of boven de liberalisatiegrens)
1. Huurders: ja/ncc/n.v.t.k
Wijze van aanbieden: Schriftelijk
Reactie huurders: Er is geen belangstelling getoond door huurders

2. Andere toegelaten insteliing(.en) en WIF: jafncc/n.v.t.
Zo ja, welke: Wooninvesteringsfonds, Wooniric. te Eindhoven, Thuis te Eindhoven, Woonbedrijf te
Eindhoven
Correspondentie met WIF en andere toegelaten instellingen is als bijlage 2 bijgevoegd

Taxatie
Meest recente WOZ-waardR k ais bijlage 3 bijgevoegd.
WOZ-waarde totaal: (

Verkoopprijs
Verkoopprijs totaal: C
Verkoopprijs 90% waarut . van huur en gebruik ja/nee *

Indien verkoopprijs < 90% gemotiveerd toestemming vragen op grond van artikel 1 lc, derde lid,
Bbsh. Dit geldt ook indien verkoopprijs is gebaseerd op marktwaarde. De motivatie kan dan achter
wege blijven.
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Verkoopprijs getaxeerd op marktwaarde ja/nee
Verkoopprijs ? marktwaarde ja/nee

Als marktwaarde als hiervoor bedoeld Is de WOZ-waarde als grondslag gehanteerd.

Overleg met gemeente
Zienswijze gemeente is als bijlage 4 bijgevoegd.

Overleg met huurders (alleen verplicht In het geval van verkoop van woningen met een
maximale huur onder de liberallsatiegrens, tenzij gelegen In een complex met meer dan
90% woningen met een maximale huur boven de ilberallsotlegrens)
Correspondentie huurders Inzake zienswijze Is als bijlage 5 bijgevoegd.

Sociaal verhuurgedrag koper (alleen verplicht In het geval van verkoop van woningen met
een maximale huur onder de lIberaIfsatIegren tenzij gelegen In een complex met meer
dan 90% woningen met een maximale huur boven de llberallsatlegrens)
Verklaring van de koper met betrekking tot sociaal verhuurgedrag als bijlage meezenden.

Ondertekening

De ondergetekende,

Naam:
Functie: ...

ten deze rechtens vertegenwoprdlgend de In dit formulier genoemde toegelaten instelling (verko
per), verklaart dit formulier vlledlg en naar waarheid te hebben ingevuld.
Plaats: Eindhoven
Datum:

Handtekening:

De onderooteken’.
Naam:
Functie: Directeur Wonlngbelegglngen Syntrus Achmea Real Estate Finance
ten deze rechtens vertegenwoordigend de in dit formulier genoemde koper, verklaart dit formulier
volledig en naar waarheid te hebben Ingevuld.
Plaats: Amsterdam
Dahim

Maxts ddend6

S,
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Contactpersoon

Datum 10 juni 2014
Betreft L1962 Vitalis melding verkoop 74 woningen complex Kortonjo kenmerk

Eindhoven 20140000276004

Uw kenmerk
RvB/LR)SP/14,073

Geacht bestuur,

Bij brief van 19 februari 2014, door mij ontvangen op 16 april 2014, meldde u mij
conform artikel lid Besluit beheer sociale-huursector (Bbsh) uw voornemen tot
verkoop van 74 woningen met een merendeels (meer dan 10 %) maximale
huurprijs onder de liberalisatiegrens gelegen aan de Herman Gorterlaan 3 t/m 21,
27, 31, 33, 35, 37, 45, 59 t/m 65, 71, 73, 79, 87, 89, 107, 109, 113, 117, 119,
121, 129, 135, 141, 147, 159, 163, 167, 179, 181, 183, 187, 189, 211, 215, 219,
221, 233, 253, 259, 273, 275, 297, 299, 301, 321, 323, 325, 333, 337, 347, 351,
359, 371, 377, 383/385, 387, 389, 401, 405, 407, 423, 425 (allen oneven
nummers) te Eindhoven aan Syntrus Achmea Real Estate & Finance B.V.

Beoordeling van het meldingsplichtig besluit
Uw melding Is door mij beoordeeld op grond van de voorwaarden uit het Besluit
beheer sociale-huursector (Bbsh) en MG2013-02. k acht de stukken, waaronder
de ondertekende uitgangspunten voor de koopovereenkomst, dle u mIj heeft
toegestuurd, laatstelijk op 21 mei 2014 (de WOZ-waarden) voldoende om uw
melding in het onderhavige geval te kunnen beoordelen.

Toetsing aan het Besluit beheer sociale-huursector (Bbsh)
Verkoop van woningen aan anderen dan aan natuurlijke personen voor eigen
bewoning Is slechts toegestaan tegen een prijs van minimaal 90% van de
onderhandse verkoopwaarde Vrij van huur en gebruik of tegen 100% van de
marktwaarde Indien de maximale huurprijs van de woningen boven de
liberalisatiegrens ligt (artikel lic lid 1 Bbsh). De verkoopwaarde van het pand is
vastgesteld op basis van de WOZ-waarde en bedraagt in totaa1 . De
verkoopprijs van de woningen Is vastgesteld op — — Omdat de c.— dj
overeengekomen verkoopprijs hoger is dan 90% van oe Ldxdudwaarde vrij van
huur en gebruik, is toestemming op grond van artikel lic Bbsh niet vereist.

Toetsing aan f’1G2O13Q2
Inzake de voorkeursvolgorde constateer ik dat u de woningen aan de zittende
huurders en andere corporaties heeft aangeboden. De overige huurder-s en andere
corporaties (waaronder het WIF) hebben aangegeven geen belangstelling te
hebben. U heeft de woningen openbaar aangeboden.

Pagina t van 2



U heeft terecht aangegeven dat een verklaring omtrent gedrag niet ve.elst is
aangezien de koper onder toezicht staat van De Nederlandse Bank. Datum

10 juni 2014

De gemeente Eindhoven en nagenoeg alle huurders hebben kenbaar gemaakt dat Kenmerk
zij geen bezwaar hebben tegen de voorgenomen verkoop, De koper heeft een 20140000276004

verklaring sociaal verhuurgedrag getekend welke onderdeel uitmaakt van de
koopovereenkomst.

Beslissing

Gelet op artlkei lid Bbsh ga Ik akkoord met de verkoop van 74 woningen met een
merendeels (meer dan 10 %) maximale huurprijs onder de iiberalisatiegrens
gelegen aan de Herman Gorteriaan 3 Vm 21, 27, 31, 33, 35, 37, 45, 59 t/m 65,
71, 73, 79, 87, 89, 107, 109, 113, 117, 119, 121, 129, 135, 141, 147, 159, 163,
167, 179, 181, 183, 187, 189, 211, 215, 219, 221, 233, 253, 259, 273, 275, 297,
299, 301, 321, 323, 325, 333, 337, 347, 351, 359, 371, 377, 383/385, 387, 389,
401, 405, 407, 423, 425 (allen oneven nummers) te Eindhoven aan Syntrus
Achmea Real Estate & Finance B.V.

Bezwaar

U kunt tegen dit besluit bezwaar maken door het indienen van een bezwaarschrift.
U dient zich daarbij te richten tot de minister voor Wonen en Rijksdienst, pia
Inspectie Leefomgevlng en Transport, Postbus 16191, 2500 BD Den Haag. De
termijn waarbinnen het bezwaarschrift kan worden ingediend bedraagt zes weken
na de dag waarop het besluit Is verzonden.

Het bezwaarschrift dient ten minste te bevatten:

a. ondertekenIng;
b. naam en adres van de indiener;
c. de dagtekening;
d. een omschrijving van het besluit waartegen bezwaar wordt gemaakt;
e. de grond van het bezwaar.

Het niet voldoen aan deze eisen kan leiden tot niet-ontvankelijkheld van het
bezwaarschrift.

Hoogachtend,
De minister voor Wonen en Rijksdienst,
namens deze,

de Inspecteur ILT/ Bouwen, Wonen, Ruimte
2

senior Inspecteur
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Vaii:
Vek_ia’

Onderwarn: at: .n.anbiedirrg complesgewijzo verkoop Korlonjo - Silolning Vitalis Socialt Woonvormon
Geachte

HierbIj laat Ik u weten dat h -Wooninvrsteflngsfondsgeenbelangsielilngjleeft voor de aankoop van daar u genoemde 73 woonzorgappartementen, locatie Kortonjo
aan de Herman Gorttrwe3 teiEindhoven,.-.c..u..-.--—-’

Met vrierelelllke groet,

rerager Funding & Capltoi markets

Woonlnvesterlngefønds
ULr1tsewe5 flg

znnj:e ...uS.

F (Oauj €Se t 01
nh,oimI,o,knnI

Bek 27180507

Vent. ‘1
nb’- 29 ueor 1ua...

Aanu
Oii4mpr nenolnQ cDflp4e2geWfl awiwop KL1JQ Stiditing ntaSs Sociale Wmei

Geacht,..

Stkhtlng Vitallu Sociale Woonvormen (hierna: VSW) Ig vcsrnemens de 73 woonzorgappartementen dle zij in eigendom heeft In locatie Kortonjo (Herman Gorterweg
te EIndhoven) als dn geheel te verkopen. Het betreffen deels sociale (OAEB) huurappartsnientan en desia commerclèle (niet-DAEB) eppartementen en zijn geschikt
voor senlorsri mede Int verband mct het specifieke zorgconcept dat aande bewoners geleverd wordt. De zorgappartementen maken onderdeel uit van een groter
appartfmentemicornpiez dertaganwOordlgd In gen WE (WE Kortonjo). WE Kortonjo is een agpa temeotencampiex (1914) van 13 verdiepingen SrI bestaat uit 214
woonappartementen er t lcgeersppartfment Tot 2000 was het gehele nimpiex eigendom van VOW en verhuurd, zijde wocnappattemuntan reeds aan Senioren met eenzorgintscatie, In 2000 heeft spItsing van heL nipies plaatsgevonden en In V$W begonnen met uitecndlng van de appartesnenten aan uue,s/partioalleri.

OvereenkomstIg de cWtulirc 2013-2 verkoop corporatiewcnlngen van het ministerie van BZI( wordt dit complex aangenierkt als verlwop van woningen minst een
manimele huur onder de iibnraiinatiegrena. In dat gevel dienen de woningen ondermeer aangeboden le worden aan hot WooninveaterhngsFands,

Zoals met u tele(anisch besproken dien Ik namens VSW langs deze weg een verzoek In te beoordelen af ligt Woonlnvesterlngalonda mi algemene zin boiangatelflng
hoeft mii deze woonzorgappartenrenten al te nen,err tegen marktcarrfnrme condities, In det geval zal een nadere aanvraag hiertoe aan het Woonlnvesterlngsfonnds
worden uitgewerkt, Moctrt u voor deze beoordeling rio nadere infonnUg wensen dan kunt u contact met ondergetekende opnemen.

In afwachting Van UW reactie.

hint vriendelijke groei,

otiier
locude Beeiuwuenevm
1,1v’’”—’-
T
M
E
W n, ,.,-.,,saiisorvraji
peer qI ieee er
bi,vrfk,e,. Se.,lee, 50. I6’I 55 0Mb,,.

eest u sLot de becoOde geadresseerde ot t de Inhoud van dit oetibsericlit niet voor u besteed, dan verzoeken wij u dit bericht per omguand. t
Wij Wijzen u erop dat a neen recht heett cle inhoud van dit bericht te leapiemen of te Ynrotreleken aan andece peronefl dOn dc beoogde geadrensVitelis woc500rq orsep in niet verantuoorde1ijh noot’ de nhsud, volledige er tijdige aeraesding/antvangst’ van dit e—oallbarlclut.

E-eallverkenr vOn en naar Vitetio WoonZarg Groep wordt gecontroleerd op Inhoud door SurtControi 10 op virusen door IlcAfee Webahield. Vitdli
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Van:
Verzonden:
Aan:

CC;
Onderwerp: . ..ieg Wonen dd. 19 decemoer uis

Beste collega’s,

Zoals juflie reeds In het ED hebben kunnen lezen, zijn wij druk doende de laatste nog In ons eigendom
zijnde appartementen van het woonzorgcomplex Kortonjo te verkopen. Het besluit tot uitponding Is
reeds in 2000 genomen, met toepassing van de toen geldende regeis, maar ook nu moet klaarblijkelijk
weer de hele verkoopprocedure worden gevolgd.

Ik verneem gaarne In ons eerstvolgend overleg van jullie of jullie het op prijs stellen formeel te
worden uitgenodigd voor een bledlng of dat jullie hiervoor geen belangstelling hebben.

Tot het verstrekken van een nadere toelichting ben Ik uiteraard gaarne bereid.

Met collegiale groet,

bestuur

______

W Www.yItaI,,....p.ni
Postadres Postbus 4100. 5604 EC Eindhoven 0
Bezoekadres Herman Gortarlaan 0O, 5644 SR Eindhoven 1

Bent u niet de beoogde geadresseerde of i8 de inn..ju. . fliet voor u
bestemd, dan verzoeken wij u dit bericht per omgaande ‘ .r de afzender
onder vermelding: vergissing.
wij wijzen u erop dat u geen recht heeft de inhoud bericht te kopiêren of te
verstrekken aan andere personen dan de beoogde geadresseerde.
Vitalis WoonZorg Groep is niet verantwoordelijk voor de inhoud, volledige en tijdige
verzending/ontvangst, van dit e-mailbericlit.

E-mailverkeer van en naar Vitalis WoonZorg Groep wordt gecontroleerd op inhoud door
Su.rfControl en op virussen door McAf ee Webahield. Vitalie WoonZorg Groep is nooit
verantwoordelijk of aansprakelijk voor schade af virussen, die door dit bericht wordt
toe- of overgebracht.

= m== == ===Z ===S====r ===== = == = === = = = == = = == === = == = =
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Van;
Verr’ ‘. IS decomben 2013 I:30
.4arj:
Ooderwerp: FW: BestuuxijkOverlegWonendd. l9demboz20l3
Voor het dossier.

Van;
Vw4’ u, .rc zus. 16:19
Aan:
Ondeowupt E: BeettetrlljkO eWorrtdd. i9decemr20hi

Hs
In mottite klInkt enig. vnn van trustralledace, bp,dIn -
I wil je leien wal.n dat wOCnaLehtag ‘huIs g.en,belangstelkngheeft noor hel lbtengan ren een binding

Melvnlortdaljk. groet.

Van
Van—- ‘w a— — — -

CC:
QnO..ap: ...dleg Wone., ... .-j ,.aw,
8este collegae,
Zoals jullie ieds in het ED hebben kunnen lezen, zijn wij druk doende de laatste nog In ons eigendom zijnde appartementen van het woenzorgcomplez tcortctnjo te
verkopen. Het besluit tot uitpandirig Is reeds in 1000 genomen, niet toepassing van de toen geldende regels, maar ook nu moet ktaarblijkel’k weer de hete
verkoopprocedure worden gevolgd.
ik vemeem gaarne In one eerstvoigend overleg van julie ol jullie het op prijs stellen formeel te worden uItgenodigd voor eenbtedlrtg of dat jullie hiervoor geen
belangstelling hebben.
Tot het verstreliken van een nadere toelichting ben Ik uiteraard gaarne bereid,
M—’.”’.’

/
Voorz.ctcr Neus van hostsjur
VII’°’ --

W Wwwo,.reOrQeD,ir,
peuoa, 4154.5404 IC nindnecn

on,a.Udwe MerwO. Gtwla.n 354,3044 50 EIndne.m

Sent u niet de boogd geadresseerde af is de inhoud van dic nnaflbericht nLef Snor ii bestand, dan verooelc.n uij u dit bericht pac mgaande thij wijzen u erop dt u gaan techt heeft de Inhoud van air bericht te hoptacen ot te verstrekken aan andere personen dan de beoogd. geodreasVi.talln WoonZorg Groep te niel narantwoordaii)k noor do inhoud, volledige os tijdige verzesdinq/ontuaeçet vandlt .-tnaIlbricht,

E—mailvarbeor van en naar VitaLis NoonZorg Groep wofdt gecontroleerd op inhoud døor Srtrfcontrol en op virussen door NcAfee Webshield. Vutati
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Van:
Veriu1 n w 18 dember 20 13 15:29
Ajo:
Ouder..crp: tw; tdestiiurljk Overleg Wonen dd. 19 december 2013
Voor het dossier.

Vini
Ve,
Anno
Onde, ... , sosuiwtijk Oseoieg Wormn dd. 19 decen,tmr 2013

hoeftwooNiet’eno

Vrin,v4111be 0 ‘t

Van:
Verzonden: —‘— uU 10:58
1”-

.......a00p: w_...jeU’amh ember 2013
Beste collega’s,
Zoals jullie reeds in het ED hebben kunnen lenen, zijn wij druk doende de laatste nog in ons eigendom zijnde appartementen von het woanzorçcomplex Kortonjo te
verkopen. Het besluit tot uitpondlng Is reeds In 2000 genomen, met toepassing van de toen geldende regels, maar ook nu moet klaarblijkelijk weer de hele
verkonpproceduro w’trden gevolgd.
Ik verneem gaarne In ons eerotvoigend overleg van jullie af jullie het op prijs stallen fonneel te worden uitgenodigd voor een bledlrig of dat jullie hIervoor geen
belangstelling hebben.
Tot het verstrekken van een nadere toelichting ben ik uItresrd gsarne bereid,
Ipt r.sileglale T0

• u dan bestuur
7,’’ en

W www.vitajboot00Q,flI
t PeRb,1 4100. 0004 EG Ebawe,..v

kavekja., t4.nmfl 0.04,4,00 00, 54,44 55500504440

Rent to eist da buootoa geadresenarda of is de Inhoud van dit eettbericht niet voor to besteed, dan verzoeken wij u dtt bericht per osgaande t
wij wijzen u erop dat to oRen rerht heeft de dnhoud van dit bericht te kopiEren of te verstrekken aan ander. poreonen dan de beoogd. geadr.s.
Vitajie Wozozorg Groep is niet verar,tweord.iijk voor de inhoud, volledige ets tijdige verzerictinglontvazogot van dit emai1bsricht,

E-mailvarkeer van es naar Visahie WoonZotg Groep wordt gecontroleerd op inhoud door Surfcoritrol en op Vlruoen door I1c,fes Wabhield. Vitait
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OPENBARE AANBIEDING
hachrlj,Iiig
Stichting Vitslis Stclale Woonvormen Is eigenaar van 71 appartementen In woonzorgcomples 9(ortonjo’ aan
de Herman Gortedaan te Eindhoven. Naast deze woningen zijn 546 oppartameneen kr hei woonmiycomptex In
particulier bezit en maakt m deti uit van Vereniging van Eigenaren ‘Kortonjo’te tindhovn,
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425(allenonavesi nummers? te Eindhoven, Vr.9.?
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Bijlage 4: zienswijze gemeente Eindhoven



gemeente Eindhoven
VERZONDEN 5 FEB 71II

Retouradrea Postbua 90!50, 5600 RE Eindhoven GebledaoniwiirIcetir’T. S’w’ ‘4r
Behandeld door

Stichting Vitalis 5oclale Woonvormen Telefoon

T.a.v.de beer det UWbljffVaflz9u0’a.we120!3

Postbus 4100 Uw kenmerk Rva/LR/RS/B.13.505

Ooc kenmerk 04u1t003v
5604EC EINDHOVEN

Betreft zienswijze gemeente Eindhoven Inzake verkoop appartementen locatie
Kortonjo.

Geachte hee

Middels bovengenoemde brief verzoekt u de gemeente Eindhoven tot het
verstrekken van haar zienswijze voor de verkoop van 73 appartementen in de
locatie Kortonjo door Stichting Viltails Sociale Woonvormen (VSW) aan de Stichting
Rabobank Pensioenfonds. Dit verzoek vindt plaats op grond van artikel lid van
het BBSH.

Zoals u in uw brief aangeeft heeft u reeds In 1999 van het Ministerie van VROM
toestemming gekregen voor de verkoop van de appartementen In het complex
Kortonjo. Hieraan heeft toendertijd ook een positieve zienswijze van onze gemeente
aan ten grondslag gelegen. in her kader van de volkshuisvesting hebben wij geen
bezwaren tegen de voorgenomen verkoop, aangezien:
- de 73 appartementen behouden blijven voor de doelgroep senioren, waarbij er

een vernieuwend woonzorgconcept wordt ontwikkeld en aangeboden in
samenwerking met VSW en de Vitalis Zorg Groep;

- erin Eindhoven een voldoende grote kernvoorraad Is ten opzichte van de
doelgroep van beleid.

Gezien het bovenstaande, en er vanuit gaande dat u de procedure op een juiste
manier heeft gevolgd, heeft de gemeente Eindhoven dan ook een positieve
zienswijze gp de verkoop van de 73 appartementsrechten aan Stichting Rabobank
Pensioenfonds. . .

Hoogachtend,

_______________
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vitalis : woonzorg groep
ruimte voor een eigen ‘even

Eindhoven, 3 4cnmber :-‘

kenmerk:
doorltem’

onderwerp: Voorgenomen verkoop appartementen Kortonjo

Beste huurder,

Zoals In de bijeenkomst van 27 november ji. medegedeeld Is Vitalis Sociale Woonvormen voorne
mens haar huurappartementen te verkopen. Tijdens deze bijeenkomst is medegedeeld dat er voor u
als huurder bil een mogelijke verkoop niets wijzigt aan het zorg- en diensWerleningsconcept.

In het kader van deze voorgenomen verkoop, dient Vitalis volgens procedure formeel een tweetal
zaken aan u, als huurder, voor te leggen.

Interesse
Om tot verkoop van de huurwoningen over te kunnen gaan, dient Vitails haar appartementen (op
nieuw) te koop aan te bieden aan de zittende huurders. Het aanbieden van de woning Is conform
procedure Ministerie BZK. Indien u Interesse heeft In de aankoop van uw appartement vernemen wij
dit graag.

Zlenswlize
Daarnaast dient Vitails goedkeuring te vragen aan het Ministerie van Binnenlandse Zaken en Konink
rljksrelaties op grond van artikel lid van het BBSI-I. Onderdeel van deze goedkeuring Is dat u als
huurder een positieve zienswijze verstrekt bij de voorgenomen verkoop. In de bijlage bij deze brief
hebben we een antwoordformuiier gevoegd waarmee u uw zienswijze kunt aangeven. Wij verzoeken
u vriendelijk de zienswijze voor 15 december te retourneren In bijgaande antwoordenveloppe bij de
receptieballe van Kortonjo.

Indien wij voor 15 december a.s. niets van u vernemen, gaan wij ervan uit dat u geen interesse
heeft in de aankoop van uw appartement en dat wij uit mogen gaan van uw positieve zienswijze op
de voorgenomen verkoop.

Mocht u vragi n. fr’int u contact opnemen met mevrorn te bereiken op het tele
foonnummer
•.

Fvrjçiideliike groet,

,6 -1
_;. .4-4•.

Postbus 4100 1 5604 EG Eindhoven 1 Herman Gorlerlaen 3001 5644 SR Eindhoven T 040 - 293 35 55 1 F 040 - 293 35 99
lnfo@vltailsgroep.nl 1 wwwvitailsgroop.rri 1 BAN NL.82 INGB 06625649011 tC INGBNL2A 1 KvK nr. 17110894
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Aan de huurders van
Vitalis
in de locatie Kortonjo

Eindhoven, 16 december 2013

kenmerc: Mvd’i
do ,7kle.ntr.-

onderwerp: extra voorlichtingsbijeenkomst voor de huurders van Vitalis

Geachte huurder van Vitalis,

Op 3 december 2013 heeft u als huurder van Vitalis een schrijven gekregen met daarin de
vraag of u interesse heeft in de aankoop van uw appartement en uw zienswijze op de ver
koop aan Syntrus Achmea.
Wij hebben inmiddeis een aantal signalen gekregen dat er over bovenstaande nog vragen
zijn en daarom willen wij u graag uitnodigen voor een extra voorlichtingsbijeenkomst.

Wij nodigen u uit op donderda 19 december van 14,00 t!m 15.00 uur in de Kerkzaal van
Kortonjo. Tijdens deze bijeenkomst zullen wij dan ingaan op de vragen die u graag nog
beantwoord wilt hebben.
Vei r willen wij de mogelijkheid om uw interesse te tonen voor de aankoop van uw ap
part. ent en uw zienswijze op de verkoop verlengen tot en met 30 december 2013.

,te. t,



vîtaIisFsociaie woonvormen
tLiit’.t,

Bewoners van locatie Kortonjo

Eindhoven, 21 2 Ii

kenmerk
doorklesnurnmer
e-maII;

dndetwerj. uitnodiging voor een Informatiebijeenkomst op 27 november a,s,

Aan de bewoners van Kprtonjo,

Vitalis heeft, zoalsu weet In 2000 besloten om de appartementen van Kortonjo te verkopen. Op dit
moment zijn er 132 appartementen verkocht en zijn er nog 73 appartementen in het bezit van Vitalis.

Onlangs heeft pensioenbelegger Syntrus Achmea Interesse getoond om deze 73 appartementen van
Vitalis in Kortonjo te kopen.

Syntrus Achmea is een gerenommeerde betrouwbare Institutionele belegger die namens pensioen
fondsen op de i!2 termijn Investeert In onder andere zorgvastgoed. Zij hebben te kennen gegeven
dat zij de bestemming en het zorg- en dienswerleningsconcept van Kortonjo willen behouden,

Met deze nieuwe ontwikkeling zijn er ook mogelijkheden voor de overige eigenaren om hun apparte
ment te verkopen.

Voor Vitalis maar ook voor Syntrus Achmea is het heel belangrijk dat Vitalis de zorg eh service in Kar
tonjo blijft leveren en dat de bewoners dezelfde zorg en service blijven ontVangén, zoals ze dat van
Vitalis gewend zijn.

Vitalis heeft een aantal belangrijke uitgangspunten genoemd die in dit verkoopproces van groot belang
zijn.

1. De kwaliteit van zorg- en dienstverlening blijft minimaal hetzelfde. Vitalis blijft aanbÎeder van de
zorg- en dienstverlening.

2. De verkoop van de appartementen van Vitalis heeft geen invloed op de huursituatie van de zit
tende huurders.

Pçstti 1 iX1 5&.1 F.C tinihc’,’r, li,.iii Ckirlvtkw it 1 SOlI sn CirLliicldcn 1 1 (‘$0 . 1S ii’ 04(1 35 9’
1 W1’’1J)t(01 ,l 1 1E1AN NLJ2 1NC0 lJÇ,,1) ) 1 UI I1’IGBNLI,\ 1 1,1< nr ‘4.1091151



Eindhoven, 21 cktobr 2013
bIed 2 van 2

We begrijpen dat een mogelijke verkoop van Vitalis aan Syntrus Achmea vragen bij u op kan roepen.
Wij nodigen u daarom graag uit voor een informatiebijeenkomst op dinsdag 27 november om 1500 uur
in d Keriçzaal van Kortonjo. Tijdens deze bijeenkomst inlormeren wij u over de plannen en bent u in de
gelégenhéld oii l uw vragen te stellen.

Met vriendelijke groet,

directeur Kortonjc, directeur Vastgoeo



vitalis ‘îkortonjo
UImtO VOOr OOr) 900)1 )ewen

Aan de bewoners van Vitalis Kortonjo

Elr)1toven 23 novemb 2013

kenmerk:
door dec
e-m&I:

onderwerp: voorlichtingsmiddag op 27 novmber

Geachte bewoners,

In oktober hebben wij ii geTnformeerd over de mogelijke verkoop van d Vitalis apparte
menteri in Körtonjo en u uitgenodigd op 27 november: om 15.00 uur in de Kerkzaal van
Kortonjo.

Graag willçn wij u herInneren aan de uitnodiging en ingaan op de inhQud van de bijeen
komst om de verwachtingen van deze voorlichtingsmiddag realistisch te houden.

Ht is een bijeenkomst voor alle bewoners (eigenaren, huurders, hüudërs van Vltalis)
waar we algémene informatie geven over de voorgenomen plannen en nog niet in kunnen
gaan op persoonlijke situaties. Ook kunnn op deze bijeenkomst nog gee aankoop prij
zen genoemd worden omdat hier nog geen duidelijkheId over is.
We gaan tijdens de voorlichtingsmiddag In op de vraag Waarom Vitalis van plan is deze
stap te zetten, waarom Syntrus Achmea Interesse heeft in de apparteniehtèn van Kortonjo
en of er iets gaat veranderen in de zorg- en dienstverlening en natuurlijk wat de uitgangs
punten zijn voor eventuele wijzigingen in de se-vicekosten en het verkoopproces.

U krijgt voldoende gelegenheid om vragn te stellen, echter .ankoopprijzen en vragen
over er nhijke situaties kunnen op 27 november niet besproken worden.

We hop ‘ ontmoeten op de 27 november om 15.00 uur in de Kerkzaal.

Metvri

ciir’aei .‘vai1eQ
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Zienswijze genomen verkoop appartementen Kortonjo

Stichting Vitalis Sociale Woonvormen is voornemens de appartementen voor zover in haar
eigendom te verkopen. De voorwaarden waaronder deze verkoop plaatsvindt zijn mij
toegellcht.

Naar aanleiding hiervan:

Verstrek ik hierbij mijn positieve zienswijze

0 Verstrek ik een negatieve zienswijze om de volgende reden:

(aankruisen wat van toepassing is)

Naam: V
Adres:

Teiefoonnu mmer:

U kunt bijgaande antwoordenveloppe inleveren bij de receptie van
Kortonjo.

Graag voor 30 december as.


